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L. OBIETO

El presente proceso tiene por objeto otorgar en cesion de uso oneroso los predios de la
ZONA FRANCA DE TACNA que serdn utilizados para el desarrollo de las actividades
de (i) Industria, (ii) Almacenamiento y Distribucion de Mercancias (iii) Call Center y
{iv) Desarrolle de software que se encuentran autorizadas por el articulo 7° de la Ley N®
27688 v modificatorias.

Los predios a ser subastados no tiemen ningin tipp de gravamen, alectacién o
impedimente que pudiera afectar la libre disposicion del inmueble por parte del
beneficiario con la adjudicacidn vy serin destinados a las actividades que han sido
detalladas en el Anexo N®01.

1. ENTIDAD CONVOCANTE

La subasta es convocada por el COMITE DE ADMINISTRACION de la ZONA
FRANCA Y ZONA COMERCIAL DE TACNA- ZOFRATACNA, con RUC N7
20147797011 y domicilio en la Carretera Panamericana Sur Km. 1308 — Tacna.

III. BASE 1

1) LeyN® 27688 Ley de Zona Franca y Zona Comercial de Tacna, y modificatorias,

2) Ley N®29739 Ley de Promocidn de Inversiones en la Zona Franca y la Zona
Comercial de Tacna.

3) LeyN®27444 Ley del Procedimiento Administrativo General.

4) Ley N®29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales

5) Decreto Supremo N° 002-2006-MINCETUR, que aprueba el TUO del Reglamento de la
Ley de Zona Franca y Zona Comercial de Tacna y modificatorias.

6) Decreto Supremo N° 022-2015-PRODUCE, que aprueba la Lista de Mercancias
comprendidas en las subpartidas nacionales correspondientes a actividades extractivas
/o manufactureras respecto de las cuales no podrin instalarse empresas industriales y
agroindustriales en la Zona Franca y Zona Comercial de Tacna - ZOFRATACNA

T} Decreto Supremo N® 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
General del Sistema Nagcional de Bienes Estatales.

8) Resolucion Ministerial N® 122-2004-MINCETUR/DM, que sprucba el Reglamento
Interno del COMITE DE ADMINISTRACION de la Zona Franca y Zona Comercial
de Tacna - ZOFRATACNA,

9) Resolucion Gerencial General Regional N® 205-2014-GGR/Gob.Reg. TACNA, que
aprucha los contratos tipo de Usuario con cardeter de Adhesidn.

10) Resolucion Gerencial General Regional N® 283-2016-GGR/Gob.Reg. TACNA, que
aprueba los contratos tipo de Cesidn en Uso con caracter de adhesidn que se presenta en
el Anexo N® 08 de estas BASES.

11} Resolucion N® 074-2005/GG-ZOFRATACNA, que aprucba el Procedimiento Interno
para la Organizacion de Subastas Piblicas de LOTES y GALPONES.

12) Resolucidn N® 021-2015-CA-ZOFRATACNA, que designa a los miembros de la
COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS.

1
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V. ACTO

ASTA PUBLICA

La Subasta Publica de los predios detallados en el anexo N° 01 se realizard en la

fecha siguiente:

Dia

Hora de Inicio del Acto
Direccidn

Teléfono

V. ERECIO BASE

s Viemes 18 de noviembre del 2016
: 10,30 pom.
: Carretera Panamericana Sur Km 1308 — TACNA.
TO52-317090 5 052317171 Anexo 2214

El precio base de cada uno de los lotes objeto del procedimiento de cesion en uso por
subasta piiblica, estd sefialado en el Anexo N® 02,

CRONOGRAMA:

ETAPAS

LUGAR MEDMOY HORA

Puklicacidn de la convocatoria

Lunes (07 Moviembre del
2006

Diarie Oficial El Peruano
Dinrio Corred
Pagina Web Institucional

Martes 08 de Moviembse
del 2016

Diarie la Repidblica

Pt

Martes 08 al viemes 1] de
Moviembre del 2016

Viernes 11 de Noviembre
del 2016

Mesa de Partes - ZOFRATACHA Carretera
Panamericana Sur Km, 1308

iz 08.30 hrs. hasta 16.00 hrs.
Dre 04.30 hrs. hasta 16.00 hrs,

Evaluacidon v Calificacidn de la
Solicitud de Precalificacidn

Viemnas 11 de Moviembra
del 2016

Comisién Ejecutiva de Subastas Pablicas -
En acto privado - 16,03 hrs.

Motificecidn al SOLICITANTE de
Fesultados de la evaluacion de la
Saolicitud de Precalificacidn

Viernes 11 de Moviembre
del 2016

Via E-mail a partir de las 18.00 hrs.

Bubsanscidn de Documentos-

Lunes 14 al Maries 15 de
Moviembre del 20146

Me=za de Partes -« ZOFRATACHA Cormretera
Panamericena Sur Em. 1308 de 0830 hrs,
hasta 1600 hrs.

Motificacion al SOLICITANTE
sobre Resuliados de la evaluacion
de los documentos subsanados

Martes 15 de Moviembre
del 2016

Via E-mail a partir de las 19.00 hrs.
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ETAPAS FECHA LUGAR MEDIOY HORA

Venta de Bases v Depdsito de la Lunes 14 al Jueves 17 de Caja — Area de Tesorerla ZOFRATACNA
(Garantia Moviembre del 2016 de 0930 hrs, hasta 16.00 hrs.

Viemnes 18 de Noviembre | Complejo ZOFRATACNA  Carretera

Acto publice de s subaste LI gel 2016 Panamericana Sur Km, 1308 - 10.30 hrs,

Publicacién de los Resultados de la | Sdbado 19 de Moviembre del

Subista Pablica M16 Dhiario Correo

Luncs 21 al Luncs28de | Area de Atencidn al Cliente ZOFRATACNA

Firma de contrato de Cesiontrio | 40 oot del 2016 de 08.30 hrs. hasta 16.00 hrs.

Dios (02) afios contados a Seccitn Registro de Usuarios de la Gerencia
Firma de contrato de Usuario partir de la suscripcion de de Operaciones de ZOFRATACNA de
contrato de cesidn en uso 08.30 hrs. hasta 16.00 hrs.

VII. PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO DE CESION EN USO

El plazo de vigencia del CONTRATO DE CESION EN USO se encuentra descrito
en st CLAUSULA TERCERA, los cuales pueden ser renovados a solicitud del
CESIONARIO, previa evaluacion de la Gerencia de Negocios.

DALIDAD P FERTA

La Subasta serd dirigida por ¢l Presidente de la Comisidn Ejecutiva de Subastas, con
la presencia de un Notario Pablico; otorgdndose la Buena Pro a la mayor oferta
econtmica presentada, cuyo monto deberd ser igual o superior al precio base.

DE L 10N EJE DE SUBAST LICAS

El proceso de la SUBASTA PUBLICA N° 002-2016-ZOFRATACNA cstard a cargo
de la COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS, siendo sus
faculiades:

1) Organizar, conducir ¥ ejecutar el proceso de SUBASTA PUBLICA, en la forma
y CRONOGRAMA descrito en las presentes BASES. Esta facultad incluye
resolver todo lo que no se encuentra previsto en las BASES o en la legislacion
que es aplicable al procedimiento.

2) Elevar al Presidente del Directorio de la ZOFRATACNA las BASES a fin que
se emita la resolucidn que las aprueha,

3) Modificar el CRONOGRAMA de la SUBASTA PUBLICA.

4) Otorgar a los POSTORES la condicion de precalificados cuando hayan
cumplido los requisitos previstos en estas BASES y otorgar la BUENA PRO, de
acuerdo con los procedimientos establecidos en estas BASES.

5) Notificar a los POSTORES las decisiones que adopta durante el desarrolle del

: procedimiento regulado en estas BASES,

 Elevar el informe final de los resultados de la SUBASTA PUBLICA al
COMITE DE ADMINISTRACION de ZOFRATACNA.

3



La
ZOFRATACNA® e

romA FRANDA DE TADHA - PERW dElP 4
L

T) Delegar la  Publicacion en la  pigina web de ZOFRATACNA
{www.zofratacna.com,pe), comunicados relacionados a la conduccidn de este
procedimiento.

8) Remitir sus comunicados, a los correos electrdnicos que hayan declarado los
SOLICITANTES, de la misma forma, que es vilida la comunicacidn de los
SOLICITANTES v/o POSTORES por correo electronico a la cuenta de
corren: subastaiizofratacna.com.pe

9) Invitar en calidad de veedor al Jefe de Control Interno de la entidad.

10) Solicitar la presencia del Jefe de la Oficinu de Asesorla Legal en calidad de
asesor de la entidad.

11} Suspender el procedimiento regulado en estas BASES, parcial o totalmente, en
cualquier etapa de su ejecucion, en caso necesario y por razones debidamente
justificadas.

12) Absolver las consultas de los SOLICITANTES, de acuerdo a la fecha indicada
en el cronograma, dando a conocer las respuestas a todos los SOLICITANTES
y ddndose lectura de estas consultas v respuestas a todos los POSTORES, antes
del inicio de! Acto Piblico de la Subasta.

Salvo lo expresamente sefalado en estas BASES, las decisiones de la COMISION
EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS son definitivas ¥ no estin sujetas a
impugnacidn.

X CcOMP . BASES TA TICIPAR EN LICO DE
SUBASTA

Para participar en el Acto Piblico de la Subasta, el SOLICITANTE deberd comprar las
BASES, previa calificacion, El valor de las BASES asciende 2 la suma de 8/, 10,00 (Diez
y 00/100 Soles), pago que deberd efectuar en la Oficina de Tesoreria de la
ZOFRATACNA, sito en carretera Panamericana Sur Km N® 1308 — Tacna.

Podrd adquirir las presentes Bases, toda persona natural o juridica, nacional o extranjera,
presentando la Carta de precalificacion,

Estan prohibidos de participar como postores aquellas personas que se encuentran
incursas en algunas de las siguientes prohibiciones:

s Las establecidas en el Art. 10¢ del Decreto Supremo N® 022-2006-MINCETUR
Texto Unico Ordenado del Reglamento de la Ley de Zona Franca y Zona
Comercial de Tacna.

s Las establecidas en el Art. 22° de la Ley N 29151 Ley General del Sistema
Wacional de Bienes MNacionales,

« Los funcionarios y servidores piblicos a los que se refiere, en cada casn, los
articulos 1366°, 1367° y 1368° del Codigo Civil, ya sea directamente o
indirectamente.

« Agquellas personas naturales o juridicas que tengan impedimento para negociar o
celebrar contratos con el Estado Peruano, o SUS emMpresas u organismos,

NI, GARANTIA PARA PARTICIPAR EN EL ACTO PUBLICO DE LA SUBASTA
4
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El POSTOR, para poder participar en el Acto Pablico de la Subasta, debe constiluir una
GARANTIA expresada en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica ¥ que se
encuentra descrita en el Anexo N® 02 de las presentes BASES, la cual es el resultado de la
siguiente operacidn:

GARANTIA= Precio Base m2 Cesidn en uso mensual x Area Total del predio

La GARANTIA serd entregada en el Area de Tesoreria de la Oficina de Administracion y
Finanzas de ZOFRATACNA, bajo cualquiera de las siguientes modalidades:

1) Depisito en efectivo en la Caja de ZOFRATACNA.

2) Depdsito en efectivo, en la Cuenta Corriente ZOFRATACNA Garantias Moneda
Extranjera N® 3261633 del SCOTIABANK. El costo de la comision  gue genere este
depdsito, deberd ser asumida por el SOLICITANTE y en un plazo no mayor a 24
horas, se deberé enviar el voucher wvia e-mail, a la cuenta de correo
abonoencuentai@zofratacna.com.pe

3) Carta Fianza Bancaria a favor de ZOFRATACNA, la misma que debera ser solidaria,
incondicicnal, irrevocable y de realizacion automitica.

4) Cheque de gerencia a la orden de ZOFRATACNA, otorgado por una entidad bancaria
con oficinas en la ciudad de Tacna.

La GARANTIA PARA PARTICIPAR EN EL ACTO PUBLICO DE LA SUBASTA,
serd ejecutada por ZOFRATACNA en caso el POSTOR que haya obtenide la BUENA
PRO, no suscriba el CONTRATO DE CESION EN USO, en el plazo miximo de diez
{10} dias calendario, contados desde el dia siguiente del otorgamiento de |a BUENA PRO.

Una vez suscrito ¢l CONTRATO DE CESION EN USO, la GARANTIA PARA
PARTICIPAR EN EL ACTO PUBLICO DE LA SUBASTA serd devuelia al
CESIONARIO.

Asimismo, la GARANTIA PARA PARTICIPAR EN EL ACTO PUBLICO DE LA
SUBASTA serda devuelta al POSTOR que no haya obtenido la BUENA PRO, excepto al

POSTOR que guad:& en segundo lugar, previa comunicacion por comreo electronico de parle
de la COMISION EJECUTIVA DE SUBASTA PUBLICAS.

En caso el POSTOR que ha obtenido la BUENA PRO no suscriba el CONTRATO DE
CESION EN USO, el POSTOR que quedd en segundo lugar deberd suscribirlo en el plazo
méximo de diez (10) dias calendario, contados a partir del dia siguiente en que la
COMISION EJECUTIVA DE SUBASTA PUBLICAS, e comunica per correo
electrdnico, su decisitn de otorgarle la BUENA PRO.

DE PRECALIFICACION Y/ TERTAS

1) Los documentos que se adjuntan v presentan con la SOLICITUD DE
PRECALIFICACION (Anexo N° (M) v OFERTA ECONOMICA (Anexo N* 06)
r foliados, firmadoes | totalidad por ¢l SOLICTT

representante legal del SOLICITANTE, tratindose de personas juridicas, debiendo
5
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utilizarse obligatoriamente los formatos respectivos que como anexos forman parte de
estas BASES, no permitiéndose bajo ninglin concepto, que estos sean modificados de
forma alguna,

) lLa SOLICITUD DE PRECALIFICACION ¥ OFERTA ECONOMICA, deberd
ser dirigida a la Comisién Ejecutiva de Subastas y presentada en sobre cervado,
debiendo contener la inscripeion correspondiente:

RAZON SOCIAL DEL POSTOR:

SOBRE SOLICITUD DE PRECALIFICACION

SUBASTA PUBLICA N* 002-2016-ZOFRATACNA

LOTE(SVGALPON(ES)/OFICINA(S)/BLOCK(S) N° de Ia
Manzana

RAZON SOCIAL DEL POSTOR:

SOBRE OFERTA ECONOMICA
SUBASTA PUBLICA N* 002-2016-ZOFRATACNA

LOTE(SVGALPON{(ES)/OFICINA(SYBLOCK(S) N° de la
MManzana

3) La documentacitn debe ser presentada en copias v tiene cardcter de declaracion jurada,
conforme a lo establecido en la Ley N® 27444, Ley de Procedimiento Administrativo
Creneral,

4) La SOLICITUD DE PRECALIFICACION {Anexo N® (4) debe presentarse en
Tramite Documentario de ZOFRATACNA, de acuerdo con lo establecido en estas

BASES.

5) Las personas naturales podrin concurrir personalmente o a través de su apoderado
debidamente acreditado ante la COMISION EJECUTIVA DE SUBASTA
PUBLICAS, mediante carta poder simple {Anexo N° 03). Las personas juridicas lo
hardn por medio de su representante legal acreditado con copia simple del documento
registral vigente que consigne dicho cargo o a fravés de su apoderado acreditado con

' carta poder simple suscrita por el representante legal, 2 la que se adjuntari el documento

registral vigente que consigne la designacion del representante legal, expedido con una

antigiiedad no mayor a treinta (30) dias calendario a la presentacidn de la Propuesta

Econdmica.

El SOLICITANTE al momento de adquirir las BASES, se somete a lo sefialado en dichos
documentos,
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XIIL. REQUISITOS DE PRECALIFICACION

1)

2)

Para precalificar en este procedimiento, ¢l SOLICITANTE debe acreditar que cumple
con los requisitos legales, téenicos y econdmicos minimos que se requieren para llevar a
cabo la actividad econtmica a desarrollar en el LOTE(S), GALPON{ES) y/o OFICINA
(8), segiin corresponda. Estos requisitos se detallan a continuacidn:

Requisitos legales, el SOLICITANTE debe:

a) Ser persona natural o juridica, con DNI vigente y/o camné de extranjeria y ficha ruc
activa, no sujeta a procedimiento concursal o de liquidacion, segiin corresponda.

b) Deberd adjuntar en su expediente la ficha RUC con una antigiedad no mayor a 7
dias calendario a la fecha de la etapa de Presentacidn de la SOLICITUD DE
PRECALIFICACION.

¢) Estar libre de impedimentos para adquirir derechos reales sobre los bienes de
ZOFRATACNA o realizar operaciones en ZOFRATACNA, lo cual sera declaradao
bajo juramento en la SOLICITUD DE PRECALIFICACION (Anexo N° 04).

d) Mo tener obligaciones pendientes de pago con ZOFRATACNA, lo cual serd
declarado bajo juramento en la SOLICITUD DE PRECALIFICACION (Anexo
N 04}

¢} No haber sido sancionado con la resolucidn de contratos anteriores por el
incumplimiento de las obligaciones asumidas, lo cual serd declarado bajo juramento
en la SOLICITUD DE PRECALIFICACION (Anexo N° 04) y corroborado con
las diferentes dreas de ZOFRATACNA.

fy Declarar que se somete incondicionalmente a las BASES, obligindose a (i) Presentar
los documentos que se exigen para eelebrar el CONTRATO DE CESION EN USO
en caso se le otorgue la BUENA PRO ¥ (i) Cumplir durante la cjecucitn del
CONTRATO DE CESION EN USO todas y cada una de las declaraciones
consignadas en los documentos que presente durante la PRECALIFICACION,
SUBASTA PUBLICA y para proceder a la celebracion del CONTRATO DE
CESION EN USOQ, de ser el caso, lo cual serd declarado bajo juramento en la
SOLICITUD DE PRECALIFICACION {Anexa N° 04),

ulsi senicns, ¢l SOLICITANTE debe:

a) Obligarse a solicitar directamente a Electrosur S.A., que es la Empresa Regional de
Servicio Pablico de electricidad del Sur 8.A., el servicio de energia cléctrica, en
caso la capacidad de energia cléctrica entregada por ZOFRATACNA y que se
detalla en la Ficha Técnica del LOTE(S), GALPON(ES) vio OFICINA(S)
ubicadas en el Anexo N° 01 de estas BASES, no sea suficiente para el desarrollo de
sus actividades desde el inicio de sus operaciones hasta la finalizacion de su
coftrato,

b) Declarar que el agua de pozo disponible en ZOFRATACNA que NO ES APTA
PARA EL CONSUMO HUMANO, po restringe. afecta o impide sus progesos
productivos, y de ser el caso, se obliga bajo su propio costo y riesgo a (i) Realizar las
gestiones ante EPS Tacna S.A, que es la Entidad prestadora de servicios de
saneamiento de Tacna, para acceder a la red pablica de agua potable o (i) Utilizar
alpuna otra solucidn técnica.
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¢) Para las oficinas ubicadas en la Mz-G Block C, D, E y F el cesionario debera
independizar su conexidn de agua con su respectivo medidor a su costo, en caso de
no realizarlo se les facturard con una asignacion de consumo.

d) Para el caso de las actividades productivas que generan residuos solidos,
OBLIGARSE a tratar estos desperdicios y/o desechos que pueden presentar riesgos
potenciales para la salud ¥ el medio ambiente de acuerdo con la normatividad vo
reglamentacion nacional vigente.

¢} Declarar que ha recibido de ZOFRATACNA, los Procedimientos Operatives, la
Exposicion del Sistema ZOFRATACNA, TUPA vy TARIFARIO — SERVICIOS
NO EXCLUSIVOS vigente,

f) Declarar que conoce los procedimientos aduaneros que son aplicados en la ZONA
FRANCA DE TACNA vy que son de su interés propio informarse o asesorarse con
terceros.

o) Declarar que la operatividad a realizar no afecta el desarrollo de las actividades de
nuestros vecinos-colindantes al LOTE, GALPON y/o OFICINA y viceversa.

3) Requisitos econdmicos, el SOLICITANTE debe:

a) Presentar el Anexo N® 3: "Plan de Negocios del SOLICITANTE", de acuerdo al
modelo de las BASES y que deberd ser elaborado y firmado por un profesional
debidamente colegiado y habilitado, afin a la actividad a desarrollar.

b) Copia de la habilitacion del profesional que firmd el Anexo N° 3: “Plan de Negocios
del SOLICITANTE".

XIV. DOCUMENTOS QUE DEREN ACOMPARAR A LA SOLICITUD DE

PRECALIFICACION

Con la finalidad de acreditar el cumplimiento de los requisitos minimos de
PRECALIFICACION exigidos en estas BASES, la SOLICITUD DE
PRECALIFICACION debe estar conformada por los documentos siguientes:

1) “Carta de Presentacién del Solicitante”, a través del cual el SOLICITANTE se
identifica vy declara que: (i) Se somete incondicionalmente a las BASES de la
SUBASTA PUBLICA y (ii) Cumple los requisitos legales, técnicos y econdmicos.,

2} Tratindose de persona natural, fotocopia del documento de identidad (dni) y/o camé de
extranjeria vigente del SOLICITANTE.

3) Copia de la Ficha RUC activo y habido.

4) Tratindose de personas juridicas, certificado de vigencia de poder del representante
legal del SOLICITANTE, con una vigencia no mayor a treinta (30) dias calendario a
la fecha de la etapa de Evaluacidn y Calificacion de la SOLICITUD DE
PRECALIFICACION.

5) Copia del documento de identidad vigente (dni) yo camé de cxtranjeria del
representante legal del SOLICITANTE, tratindose de personas juridicas.

6) “Plan de Negocios del SOLICITANTE", de acuerdo con el Anexo N® 03 de estas
BASES.

XV. DE LA OFERTA ECONOMICA

La OFERTA ECONOMICA del POSTOR es irmevocable y debe ser (i) Expresada en
Diélares de los Estados Unidos de Norteamérica v (i) Escrita en letras (no se ufilizara
DOmeros),
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XV1L. DOCUMENT FE DEBE A AR LA OFE ECONOMICA

Con la finalidad que el POSTOR exprese su OFERTA ECONOMICA, el sobre cerrado
debe contener:

1) La“Oferta Econdmica del Postor” {Anexo N° 06).

2) Bl documento original que contenga la GARANTIA a favor de ZOFRATACNA, de
acuerdo con las condiciones previstas en estas BASES, i la GARANTIA ha sido
otorgada mediante depdsito, sc presentard copia simple del comprobante del deposito,

XVIL. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO

El procedimiento s¢ desarrollard en la fecha, hora y lugar indicados en el
CRONOGRAMA, bajo las condiciones siguientes:

1) La presentacién de la SOLICITUD DE PRECALIFICACION, descrita en el Anexo
N® 04 de las presentes BASES, se entregard en la Oficina de Trimite Documentario de
ZOFRATACNA quicn deberd firmar, sellar y registrar 1a hora y dia de recepeidn,

7)  Laevaluacién de la SOLICTTUD DE PRECALIFICACION se llevard a cabo en acto
privado por la COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS y sus
resultados serdn notificados a los SOLICITANTES via corren electronico, invitindolos
a poder participar del Acto Piblico, para  la presentacién de la OFERTA
ECONOMICA.

3} En caso se hava omitido la presentacion de algln documento en la SOLICITUD DE
PRECALIFICACION o los que han sido presentados adolecen de deficiencias, la
COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS podrd dar un iinico plazo
de dos {02) dias hdbiles para su subsanaciom, lo cual serd notificado a los
SOLICITANTES via correo clectronico, indicando en dicha nofificacion, los
documentos materia de subsanacidn.

Vencido el plazo de subsanacion otorgado, el SOLICITANTE no cumple con entregar
los documentos requeridos o los que presenta no levantan las observaciones formuladas
por la COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS, la SOLICITUD DE
PRECALIFICACION serd rechazada , lo cual serd notificado a los SOLICITANTES
via comeo clectronico,

4)  Si los documentos subsanados, cumplen con los requisitos solicitados, la COMISION
EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS procederd a nofificar a  los
SOLICITANTES, los resultados via correo electrdmico, indicando en dicha
notificacidn que han sido declarados APTOS ¢ invitindolos a poder participar del Acto
Piiblicn, para la presentacién de la OFERTA ECONOMICA.

5) La presentacion y apertura del sobre que contiene la OFERTA ECONOMICA, solo

@ realizard en aclo co, con la intervencidn de un notario pablico.

La COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS hard la evaluacion de la
OFERTA ECONOMICA en el mismo acto piblico.
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La OFERTA ECONOMICA no es pasible de subsanaciones, comecciones o
enmiendas en ningin caso ¥ por ningln motivo,

6 Una vez que el POSTOR haya presentado su OFERTA ECONOMICA se procede a
abrir el sobre cerrado, levendo en voz alta ¢l nombre del POSTOR, el precio por m2
ofertado v el compromiso de inversion en infraestructura,

Ty Siel POSTOR, llega al Acto Pablico despuds que se haya leido el predio de su intercs
a postular, por ningdn motive, tendrd derecho a solicitar a la Comision que vuelva a
ofertar su predio durante el Acto Piblico, perdiendo asi su oportunidad para presentar
su oferta econdmica,

8 Si no se presentara el POSTOR para alguno de los predios a subastar, se declarara
“Desierto”, quedando disponible para una nueva subasta,

9) Tratandose de los actos piblicos, las actas serdn suscritas ¥ firmadas por todos los
miembras de la COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS, veedores,
el natario piblico que intervenga v los POSTORES que participan en el Acto Piblico,
en ¢l caso de los acompafiantes de los postores no serd necesario.

XV, EVALUACION DE LA OFERTA ECONOMICA

La BUENA PRO se otorgard al POSTOR que haya presentado la mejor OFERTA
ECONOMICA cn relacidn al precio base. Si existieran dos o mis OFERTAS
ECONOMICAS iguales en primer lugar, los POSTORES que hubieran empatado
efectuarn en el mismo acto una nueva propuesta bajo la misma modalidad de sobre
cerrado, repitiendo la operacion cuantas veces sea necesario hasta que se produzca el
desempate.

XIX. CONSTANCIA DE ADJUDICACION

Una vez otorgada la BUENA PRO, a los postores que hayan presentado la mejor
OFERTA ECONOMICA, en relacion al precio base, el Presidente de la Comisidn
Fjecutiva de Subastas Piblicas antes de la finalizacidn del Acto Pablico, procederd a
entregar a los postores ganadores su Constancia de Adjudicacidn.

XX. IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

1) Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al resultado de la subasta
piiblica, lo harin en el mismo acto de otorgada la buena pro, la cual deberd ser
consignada en el Acta, debiendo ser suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito
no serd considerada,

2) Dentro de los dos (02) dias hdbiles siguiente al acto de subasta publica, ¢l postor
impugnante deberi presentar por esctito el sustento de su impugnacion.

3) La Comisién Ejecutiva de Subastas Piblicas debe resolver en primera instancia la
impugnacién presentada, siendo la Gerencia General de ZOFRATACNA la segunda
instancia administrativa.

4) En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se dejard sin efecto la
adjudicacién de la buena pro, debiendo la Comisién Ejecutiva de Subastas Pablicas
notificar a los interesados de dicha decisidn, concluyendo el procedimiente de
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subasta piblica, pudiendo posteriormente la Comision Ejecutiva de Subastas
Piblicas iniciar un nuevo procedimiento.

51 De declararse infundada la impugnacién se procederd a comunicar del hecho a los
interesados, debiéndose suscribir el contrato pertinente con el postor ganador.

XXI. REOUIS RA LA CELE TOMN DEL RATO DE 1ON
EN USO

El POSTOR que obtuvo la BUENA FRO, celebrard ¢l CONTRATO DE
CESION EN USO, en un plazo no mayor a diez (10) dias calendario, siempre que
presente al Area de Atencion al Cliente de la Gerencia de Negocios de
FOFRATACNA, los signientes documentos:

1) Ficha RUC con el estado de ACTIVO y HABIDO.

2} Testimonio de la escritura piblica de constitucion de la empresa, de ser el caso,

3) Partida Electrénica de Registros Piblicos actualizada, de ser el caso,

4) Copia del DNI & carné de Extranjeria o Pasaporte con Visa de Negocios, del
titular O representante legal del POSTOR.

%) Vigencia de poder del representante legal del POSTOR, de ser el caso, con
treinta (30) dias de vigencia como maximo.

6) “Cronograma de Inversiones del POSTOR”, de acuerdo con el Anexo N° 07 de
estas BASES,

7) Comprobante de depdsito de la garantia contemplada en el CONTRATO DE
CESION EN USO, equivalente a dos (02) contraprestaciones mensuales.

8) Comprobante de pago de la primera mensualidad por concepto de cesion en use.

XXII. SOBRE EL CONTRATO DE USUARIO

Este contrato autoriza al CESIONARIO a desarrollar en el LOTE(S), OFICINA (8)
vio GALPON(ES), las actividades a la cual postulé y que se encuentran autarizadas
por el articulo 7° de la Ley N® 27688 y meodificatorias, por lo que los requisitos para
celebrar este contrato se encucatran detallados en ¢l TUPA.

Para iniciar sus operaciones ¢l CESIONARIO, deberd celebrar el Contrato de Usuario,
el mismo que puede ser firmado desde la fecha de celebracion del Contrato de Cesidn
en Uso, teniendo un plazo miximo  de dos (02) afios, para la firma de este contrato,

El Contrato de Usuario regird a partic de la fecha de su celebracidn y su plazo de
vigencia estd supeditado al plazo de vigencia del CONTRATO DE CESION EN USO,
En tal sentido, su vigencia no puede exceder ¢l plazo del CONTRATO DE CESION
EN USO que celebre el CESIONARIO en el marco de este procedimiento, por lo que
este Clontrato no surtird efecto, en el caso que EL USUARIO pierda la calidad de
CESIONARIO por cualquicra de las causas establecidas en el CONTRATO DE
CESION EN USO.

Cualquier ampliacitn o variacidn en el desarrollo de las actividades sutorizadas, deberd
cotar con la previa aprobacion de LA ADMINISTRACION.

XXII, CONTRAPRESTACIONES DEL CESIONARIO

11
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El CESIONARIO pagard a ZOFRATACNA una retribucién mensual expresada en
élares de los Estados Unidos de Norteamérica y que serd caleulada sobre la base de su
OFERTA ECONOMICA {Anexo N* 06) por los metros cusdrados del LOTE(S),
GALPON(ES) v/o OFICINA (S) adjudicado,

En caso, el CESIONARIO se dedique a la actividad industrial, agroindustrial o de
maquila la retribucién mensual serg reducida en un 50% por el periode de un afo,
contadn desde la celebracisn del CONTRATO DE CESION EN USO, descrito en el
Anexo N°® 08 de las presentes BASES. Articulo 11° DEL REGLAMENTO
INTERNO DEL COMITE DE ADMINISTRACION DE LA ZONA FRANCA Y
ZONA COMERCIAL DE TACNA — APROBADO CON RM. 122-2004-
MINCETUR-DM

Cormresponde a cada CESIONARIO, adquirir e instalar a su costo, los respectivos
medidores de agua v energia eléctrica, segin la capacidad de carga que vaya a
utilizar.

Para baja tension, los medidores  serdn instalados por el personal del Area de
Mantenimiento de  la Gerencia de Servicios de ZOFRATACNA, previo llenado de
parte del CESIONARIO, siempre y cuando el predio adjudicado cuente con acometida,
para lo cual deberd cancelar en  la caja de ZOFRATACNA, segin el TUPA vigente,

Cuando el predio adjudicado no cuente con acometida, corresponde al CESIONARIO,
realizar bajo su propio costo, las respectivas obras civiles, las que seran comunicadas a
ZOFRATACNA a través de una solicitud simple.

Es obligacién del CESIONARIO pagar a ZOFRATACNA, segin el TARIFARIO
(SERVICIOS NO EXCLUSIVOS) v TUPA, los costos en que esta incurra, para
instalarle los servicios de punto de red, telefonia y demds servicios complementarios, de
ser el caso, los mismos que estin expresados en Soles ¥ se encuentran publicados en
nuestra web institucional www.rofratacna,com.pe

El pago mensual de estos servicios serd caleulado de acuerdo a (i) La lectura que registran
los medidores para el caso de agua - alcantarillado y energia eléctrica, (i) Lo previsto en
el TUPA v TARIFARIO para el caso del servicio de telefonia, punto de red y servicios
complementarios y (iif) Las directivas internas aprobadas por ZOFRATACNA para el
caso de la limpieza de pistas y veredas, estando todos los costos expresados en Soles,

XXIV. LIMITACIONES DE RESPONSABILIDAD

Los SOLICITANTES y los POSTORES — bajo su propio riesgo — manifiestan su carta
de intencidn v deciden solicitar su PRECALIFICACION y presentar en Acto Piiblico su
OFERTA ECONOMICA, respectivamente, basindose en sus propios anilisis,
investigaciones, examenes, inspecciones, visitas, entrevistas ¥ conclusiones sobre la
informacién disponible y la que de manera particular se hayan procurado.

La sola participacién del SOLICITANTE vy del POSTOR en el presentc proceso
constituve su aceptacién de lo expuesto en el pirrafo precedente, eximiendo de cualquier

12
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responsabilidad a ZOFRATACNA, los miembros de la COMISION EJECUTIVA DE
SUBASTAS PUBLICAS y a cualquier funcionario de ZOFRATACNA,

El CESIONARIO yio USUARIO debers realizar bajo su total y propia responsabilidad
los tramites correspondientes para la obtencidn de la  Licencia de Funcionamiento,
Licencia de Construccion, Licencia para tratamiento de residuos sélidos v otros, segin
corresponda en coordinacion con la Gerencia de Servicios de ZOFRATACNA.

Si la actividad a desarrollar en ZOFRATACNA va a producir desechos o residuos
sdlidos, el CESIONARIO yv/o USUARIO debera realizar las coordinaciones con la
Gerencia de Operaciones de ZOFRATACNA para su correcta declaracion y destinacion,
de la misma forma que deberd coordinar con la Gerencia de Servicios de
ZOFRATACNA lo relacionada con el impacto ambiental.

El CESIONARIO y/o USUARIO, deberd dar cumplimiento a la Ley N° 29783, Ley de
Seguridad y Salud en el Trabajo, la cual es de cumplimiento obligatorio pera todas las
empresas ¥ entidades piblicas, asi como también su Articulo N® 32 del Reglamento de
mencionada Ley, aprobado mediante Decreto Supremo N7 005-2012-TR, que en su inciso
¢) dispone que la documentacion del Sistema de Gestidn de Seguridad y Salud en el
Trabajo que debe exhibir el empleador es, entre ofros, la identificacion de peligros,
evaluacion de desgos v sus medidas de control.

El CESIONARIO y/o USUARIO deberd proporcionar a sus trabajadores agua apta para
su consumo, debido a que el agua disponible en ZOFRATACNA es agua de pozo no apta
para el consumo humano,

Si el POSTOR para el desarrollo de su actividad requiere realizar la instalacibn de
chimeneas altas con emision de humos densos, o se trate de una planta de alimentos que
pueda atraer aves de tamafio considerable; se le recomienda tramitar ante la Direccidn
General de Aerondutica Civil — DGAC, la correspondiente autorizacion para las
construcciones /o instalaciones dentro de las dreas cubiertas por las superficies
limitadoras de obstaculos de los aerddromos piblicos y privados; debido a la cercania del
Complejo ZOFRATACNA con el Aeropuerto de Tacna.

XXV. DISPOSICIONES FINALES

Todos los demds aspectos del presente proceso no contemplados en las Bases, se
regirdn supletoriamente por la Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales v su Reglamento Decreto Supremo N® 007-2008-VIVIENDA y
normas complementarias, por las normas de derccho piblico asi como por las
disposiciones legales vigentes,

13
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Anexo N° 01
RELACION DE LOTES. GALPONES Y OFICINAS A SUBASTAR
Ubicacion de los o 4
Predios a Subastar : Total rea
y b [ Tipo de .
Lote / del Terreno construida i
e | Oficinas | Block Infraestruct. il i Actividad a desarrollar
Galpdn
01 A 1A Sin construccion 4.327.37 Ninguna Industria =
Almacenamiento y
oz c L Galpén &75.00 62807 Distribucién de
Mercancias
Almacenamiento vy
03} D 24 Con construccion 675.00 630 Distribucion de
Mercancias
Almacenamiento y
04) F | 20 Con construceidn | 67300 621.53 Distribucicn de
Mercancins
258.02 Desarrollo de Software y
9 J 3 Galpén 258.02 Call y Center
L Almacenamiento v
06| J 6 Galpon 692.23 §92.25 Distribucién de
Mercancias
Galpd Almacenamiento y
L 7 i 692.25 692,25 Distribucitn de
Mercancias
08| K 21},21;1 J Sin construccion 2,028.00 Ninguna Industria
09 L | 3yal Con construccitn 1,350.00 588.35 Industria
1,2,3v Almacenamiento y
10 M| 4 Con cerco 2,700.00 Ninguna Distribucidn de
Mercancias
Almacenamiento ¥
11| M I8 Con cerco 675.00 Ninguna Distribucidn de
Mercancias
12 Q 13 Sin construceidn 575.00 Ninguna Industria
1y2 F
13| G | Primer Oficina 117.00 117.00 Call Center
Piso

El detalle y caracteristicas de los predios a subastar, se encuentran en las Fichas Técnicas
que forman parte de la presente Subasta, las cuales se muestran a continuacion:
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Caracteristica Descripeion
Predio Urbano denominado Manzana “A", Lote 1A de la
seccidn de Usos Miltiples de la Zona Franca de Tacna —
ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia ¥
Ubicacidn Departamento de Tacna, ubicado a espaldas de la industria

denominada Plisticos Agricolas y Geo membranas 5.A.C.

Linderos v Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 65.50 ml, colindante
con la Calle A.

= Por el lado derecho: En linea recta de &7.50 ml
colindante con el predio ocupado por Plasticos
Agricolas y Geo membranas 5.A.C.

- Por la lzquierda; en linea recta de 60.26 ml, colindante
con el Sub lote 14-2

= Por el fondo: en linea quebrada en 2 tramos de 38.60 y
26.90 ml, colindante con la Calle A’.

- Perimetro: 258.76 metros lineales,

Servicios Urbanos

Area de Terreno 4.327.37 metros cuadrados.

Area Techada Se trata de un terreno sin edificacidn, inscrita en la ficha
registral Nro. 11049179 que abarca un area de mayor extension.

Infraestructura de El citado predio cuenta con los servicios bdsicos sin conexidn al

medidor de agua, alcantarillado, ni encrgia eléctrica

| Caracteristicas del

Entorna

En su entomo se cuenta con obras de habilitacién Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléetrico subterrineo, obras de agua y desagle,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de

oficinas y galpones.

Descripeion y Distribucion
Del Predio

La forma geométrica del terreno es irregular, el mismo quo se
comunica de forma directa a 2 calles por el frente y por el
Fondo, que son vias plblicas,

Se trata de un terreno sin construir, piso de tierra compactada.

Descripeitn y Distribucidn de la
Edificacion v de sus Obras
Complementarias

Mo existe edificacidn alpuna.
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Caracteristica Descripeion
Predio Urbano denominado Manzana “C”, Lote 11, de la
Seccion de Usos Multiples de la Zona Franca —
ZOFRATACNA de esta Cindad, Distrito, Provincia y
Ubicacion Departamento de Tacna, frente a la Calle B.

Linderos v Perimetro

- Porel Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle B.

- Por el lado derecho: En linea recta de 45,00 ml,
colindante con el Lote Nra. 10.

- Por la lzquierda: En linea recta de 45.00 ml, con el lote

Nro, 12.
- Por el fondo: En linea recta de 15,00 mi. colindante con
el lote Mro. 14,

= Perimetro: 120,00 metros lineales,

Area de Terreno

675.00 metros cuadrados.

Area Techada

Se tiene la ficha registral 11049202 en la cual No figura la
fabrica de la edificacién existente, para lo cual se trata de un
terrenc que tiene una edificacion de Oficinas de 02 plantas y el
drea destinado para taller, techado con una estractura liviana
metilica en arco.

-Area techada de la oficina ler nivel: 46.90 m2
-Area techada de la oficina 2da nivel: 46.90 m2
-Area techada del taller: 586.12 m2.

Infraestructura de
Servicios Urbanos

El citado predio cuenta con los servicios bdsicos con conexion a
la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléctrica y telefonia.

Caracteristicas del
Entormo

En su entorno se cuenta con obras de habilitacidn Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrdneo, obras de agua y desagfe,
teniendo como vecinos inmucbles vy negocios compatibles de
oficinas ¥ galpones.
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Caracteristica

Descripeion

Descripcion y Distribucidn
Del Predioc

La forma peométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa por el frente de la calle B, que son
vias pablicas.

Se trata de un terreno consolidado, que cuenta con un drea de
Oficinas de 2 plantas, en la cual su lra. Planta s¢ encuentra un
drea destinada las oficinas, un pequefio depdsito, y 2 servicios
higiénicos, a su vez cuenta con escaleras para la 2da. Planta, en
la cual se encuentra destinada como almacén general con 2
servicios higiénicos. El Taller se encuentra techada con una
cobertura de metalica de eternit en forma de béveda es a doble
altura, con un piso de cemento pulido con muros nisticos ¥ a la
Vez s¢ cuenta con un pigue totalmente deteriorado,

Descripcion v Distribucion de la
Edificacién y de sus Obras
Complementarias

Se tiene que para el presente caso lo siguiente:

1. Oficina:

- Muros v Columnas: de albafiilerla armada con columnas y
vigas de amarre de concreto armado

- Techo: Losa aligerada de concreto armado horizontal,

- Pisos: Cerimico.

- Puertas y Ventanas: de fierro con vidrio transparente, puertas
contraplacadas en los servicios higiénicos.

- Revestimiento: tarrajeo frotachado

- Bafios: blancos con cerdmico

- Instalaciones Eléciricas y sanitarias: Agua fria, corriente
monofasica, zléfono.

2. Taller:

- Muros y Columnas: de bloqueta con columnas y vigas de
amarre de concreto armado

- Techo: Cobertura liviana de estructura metalica en arco, con
eternit.

- Pigos: Cemento pulido.

- Puertas y Ventanas: Portén de metal para el ingreso de
vehiculos.

- Revestimiento: tarrajeo frotachado.

- Bafios: blancos con cerdmico

- Instalaciones Eléctricas y sanitarias: Agua fria, corriente
monofisica, teléfono,
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Caracteristica Descripeidn
Predio Urbano denominado Manzana “D”, Lote 24 de la
seceion de Usos Miltiples de la Zona Franca — ZOFRATACNA
de esta Ciudad, Distrito, Provincia v Departamento de Tacna,
Ubicacién Esquina Calle D y la Calle Nro. .

Linderos v Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle [,

= Por el lado derecho; En linea recta de 45.00 ml,
colindante con el lote Nro. 23,

- Por la lequierda: en linea recta de 45.00 ml, colindante
con la Calle Nro. 08.

- Por el fondo: en linca recta de 15.00 ml, colindante con

el lote Mro, O1.
- Perimetro: 120.00 metros linedles.
Area de Terreno 675.00 metros cuadrados.
Se tiene que en la ficha registral Nro. 11049239 no se consigna
fabrica alguna, para lo cual paso a describir la edificaciin
existente: se tiene ingresando por la Calle D; 1 solo acceso a
través de un portdn de 4.53 ml, con un drea lechada de:
Area Techada - Dficina: 26.80 m2.
= Cralpdn: 603.20m2.
El citado predio cuenta con los servicios bdsicos de agua fria,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia,
Infraestructura de

Servicios Urbanos

Caracteristicas del

Entorno

En su entorivo se cuenta con obras de habilitacidn Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrdneo, obras de agua y desagie,
teniendo como vecinos inmuchbles y negocios compatibles de
oficinas ¥ galpones,
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Caracteristica [ Descripcion =
La forma geométrica del terreno es rectangular, el mismo que
de forma directa da frente a la Calle “D", que es una via
plblica.
Asimismo de la ocupacidn se tiene 01 Oficina administrativa de
Descripcion y Distribucién una planta libre, con 01 servicio higiénico, oficina que a la vez
ge conecta intermamente v directamente con el almacén.
Del Predio

El almacén tiene una estructura abovedada con una cobertura de
estructura metilica, piso de cemento pulide, la misma que esta
destinado para un taller de cambio de timén, contando con una
zona de trabajo de mecdnica (mesdn de concreto), un vestuario
con su servicio higiénico del personal obrero, un pique, piso de
cemento pulido, se cuenta con una canaleta de limpicza, la
cobertura es liviana en forma de arco de medio punto o
abovedada con estructura metdlica y eternit. De alguna forma se
conecta con el lote 1.

Diescripeidn v Distribucion de la
Edificacion y de sus Obras
Complementarias

La edificacion cuenta con las siguientes caracteristicas:
1. Oficina:

- Muros y columnas: Tiene muros de bloqueta con
columnas y vigas de amarre de concreto armado.

= Techo: de estructura liviana de calamina.

- Pisos: Cemento pulido coloreado

- Puertas ¥ Ventanas: de fierro y puertas contraplacadas.

- Revestimiento: pintado enladrillo rustico,

- Bafios: de color con maydlica,

- Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agua Fria, con
corriente monofisica, teléfono.

2. Almacén:

- Muros ¥ columnas: Tiene muros de blogueta con
albafiileria confinada con 10 columnas de 0.30 X0.30
en ambos lados con sus respectivas vigas de amarre de
concrelo armado.

- Techo: Tipo Bdveda con estructura metalica con Elernit
sobre la vigueria metilica.

- Pisos: Cemento pulido

- Puertas y Ventanas: 01porton metalico de 4.53 ml de 01
hoja corrediza, sin ventanas.

- Revestimiento: con revestimiento pintado en blogueta
rustica,

- Baflos: se tiene 02 servicios higiénicos en mal estado de
color blanco con maydlica blanca.

- Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agva Fria, con
corriente trifisica, teléfono.
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Caracteristica Descripeidn
Predio Urbano denominade Manzana “F", Lote 20 de la
seccitn de Usos Miltiples de la Zona Franca de Tacna —
Ubicacitn ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia ¥

Departamento de Tacna, con frente a la calle C, a una distancia
de la Esquina de 60.00 m] hacia La Calle Nro. §.

Linderos v Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle C.

- Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 mil,
colindante con el lote Nro. 21.

- Por la Izquierda: en linea recta de 45.00 ml, colindante
con el lote Nro, 19,

- Por el fondo: en linea recta de 15.00 ml, colindante con
el lote Mra, 5.

= Perimetro: 120.00 metros lineales.

Area de Terreno

67500 metros cuadrados.

Aren Techada

Se tiene que en la ficha registral Nro. 11049283 no se consigna
fabrica alguna, para lo cual paso a describir la edificacion
existente: se tiene ingresando por la Calle C; con 2 accesos a
través de un portdn de 4.70 ml, y otra por las Oficinas que tiene
una puerta de Vidrio de 2.00 ml, con un area techada de:

= Oficina: ler, Piso; 106.49 m2.
2do Pizso: 106.49 m2,

- Galpén: 621,53 m2,

Infraestructurs de

Servicios Urbanos

El citado predio cuenta con los servicios basicos de agua frla,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia

Carpcteristicas del

Entarno

En su entomo se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrdnco, obras de agua y desagiie,
teniendo como vecinos inmuebles y negocios compatibles de
oficinas y galpones.
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Caracteristica

Deseripeion

Descripeion y Distribucidn
Del Predio

La forma geométrica del terreno es rectangular, ¢l mismo que
de forma directa da frente a la Calle “C", que es una via
publica.

Asimismo de la ocupacidn se tiene 01 Oficina administrativa de
una planta libre en su primer nivel, con 01 servicio higiénico, se
tiene escaleras para fa 2da. Planta en la cual existe 03 oficinas
que a la vez se conecta intemamente y directamente con el
Almacén.

El almacén tiene una estructura abovedada con una cobertura de
estructura metalica, piso de cemento pulido, la misma que esta
destinado para un taller de cambio de timdn, contando con una
zona de trabajo de mecdnica {mesdn de concreto), un servicio
higiénico del personal obrero, pise de cemento pulido, la
cobertura es liviana en forma de arco de medio punto o
abovedada con estructura metilica y eternit,

Dieseripeidn y Distribucion de la
Edificacion v de sus Obras
Complementarias

La edificacidn cuenta con las siguientes caracteristicas:
1. Oficina:

- Muros ¥ columnas: Tiene muros de ladrillo ¥ drywall
con columnas y vigas de amarre de concreto armado.

- Techo: de estructura de losa aligerada.

- Pigos: Cerdmico y otro alfombrado

- Puertas vy Ventanas: de fierro ¥ puertas contraplacadas.

- Revestimiento: tarrajeado.

- Bafins: de color con maydlica,

- Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agua Fria, con
cartiente monofasica, teléfono.

2, Almacén:

- Muros v columnas: Tiene muros de blogqueta con
albafiileria confinada con columnas de 0.30 X030 en
ambos lados con sus respectivas vigas de amarre de
concreto armado.

- Techo: Tipo Bdveda con estructura metilica con Eternit
sobre la vigueria metilica.

= Pisos: Cemento pulido

= Puertas v Ventanas: 01porton metilice de 4.70 ml de 02
haojas, sin ventanas.

- Revestimiento: con revestimiento pintado en bloqueta
rustica.

- Bafios: se tiene 0] servicios higiénicos en mal estado de
color blanco con maydlica blanca.

- Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agua Fria, con
corrienta trifisica, teléfono.
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Caracteristica Descripcion
Predio Urbano denominado Manzana “J7, Lote 03, de la
Seccion de Usos Miltiples de [a Zona Franca -
Ubicacitn ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia ¥

Departamento de Tacna, frente a la Calle B.

Linderos v Perimetro

- Por el Frente; En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle B.

= Por el lado derecho: En linea recta de 1720 ml,
colindante con el Lote Neo. 02,

- Por la lzquierda; En linea recta de 17.20 ml, con el lote
Mec, 04,

- Por el fondo; En linea recta de [5.00 ml. colindante con
el drea de despacho simplificado.

= Perimetro: 64.40 metros lineales,

Servicios Lirbanos

Area de Terreno 258.02 metros cusdrados.

Area Techada Se tiene la ficha registral 11049294, en la cual No figura la
fiibrica de la edificacion existente, para lo cual se trafa de un
terreno que tiene una edificacion de Oficinas de 02 plantas v el
irea destinado para deposito, techado con una estructura liviana
metdlica a 2 aguas..

-Arca techada de la oficina ler nivel: 50.27 m2
-Area techada de la oficina 2do nivel: 50.27 m2
-Area techada del taller: 192,30 m2.
Infraestructura de El citado predio cuenta con los servicios basicos con conexidn a

la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléctrica y telefonia,

Claracteristicas del

Entorma

En su entomo se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como vercdas de piedra lavada, pistas de asfalte RC-250,
alumbrado eléetrico subterrineo, obras de agua v desapile,
teniendo como vecinos inmuecbles ¥ negocios compatibles de |
oficinas y galpones.
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Caracteristica

Descripeion

Descripeitn y Distribucion
Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa por el frente de fa calle B, que son
vias piiblicas.

Se trata de un terreno consolidado, que cuenta con un drea de
Oficinas de 2 plantas, en la cual su lra. Planta se encucntra un |
drea destinada las oficinas de secretaria e intendencia, con piso |
alfombrado ¥ de madera machihembrada y escaleras para la 2da
planta, llegando se tiene dreas de oficina con sus 2 servicios
higiénicos. Almacén general se tiene un acceso a traves de un
portén metilico, accediendo  directamente al patio de
maniobras, la misma que tiene una cobertura de metal
prefabricado con sus 2 servicios higiénicos.

Descripeion vy Distribucidn de la
Edificacion y de sus Obras
Complementarias

Se tiene que para ¢l presente caso lo siguiente:
1. Oficina:

- Muros y Columnas: madera con drywall con estructura
metdlica,

- Techo: material prefabricado sobre vigueria metilica.
- Pisos: madera machihembrada,

- Puertas y Ventanas: de fierro con vidrio transparente, puertas
contraplacadas en los servicios higiénicos.

- Revestimiento; pintado en pared prefabricada
- Bafios: blancos con cerdmico

- Instalaciones Eléctricas vy sanitarias: Agua fria, corriente
monofisica, teléfono.

2. Patio de Maniobras (Taller):

- Muros y Columnas: estructura metalica

- Techo: Cobertura liviana de estructura metdlica.
- Pisos: Cemento pulido,

- Puertas v Ventanas: Portén de metal para ¢l ingreso de
vehiculos.

- Revestimiento: pintura en pared prefabricada.
- Bafios: blancos con cerdmico

- Instalaciones Eléctricas y sanitarias: Agua fria, corriente
monofasica, léfono.

23




ZOFRATACNA®

La
ZONA
FRANCA

TONA FEARCA DR TACHA -BEALU dﬂll F E
(223
Caracteristica Descripcion
Predio Urbano denominado Manzana “J", Lote 06, de la
Seccion  de Usos Miltiples de la Zona Franca -
Ubicacidn ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia ¥

Departamento de Tacna, frente a la Calle B a 75 ml de la
esquina a la calle 9.

Linderos v Perimgtro

- Por el Frente; En linea Recta de 15,00 ml, colindante
can Ia Calle B,

- Por el lado derecho: En linea recta de 46.15 ml,
colindante con el Lote Nro, 05,

- Por la lzquierda; En linea recta de 46.15 ml, con el Iote
Mew Q7.

- Por el fondo: En linea recta de 15.00 ml. colindante con
el lote Mro, 20.

= Perimetro: 122.30 metros lineales.

Area de Terreno

92,25 metros cuadrados.

Servicios Urbanos

Area Techada Se tiene la ficha registral 11049297, en la cual No figura la
fibrica de la edificacion existente, para lo cual se trata de un
terreno que tiene una edificacidn de Oficinas de 02 plantas y el
dren destinado para el Almacén General, techado con una
estructura liviana metilica a 2 aguas.
~Area techada de la oficina ler nivel: 50.27 m2
-Area techada de la oficina 2do nivel: 50.27 m2
-Area techada del taller: 641.98 m2.

Infracstructura de El citado predio cuenta con los servicios bdsicos con conexion a

la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléctrica y telefonia ¢ informdtica.

Caracteristicas del

Entomo

En su entorno se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrdneo, obras de agua y desagie,
teniendo como vecinos inmuebles y negocios compatibles de
oficinas v galpones,

24




Caracteristica

Descripeion

Descripeidn y Distribucidn
Del Predic

La forma geomdétrica del terrenc es regular, el mismo que 58
comunica de forma directa por el frente de [a calle B, que son
wvias pitblicas.

Se trata de un terreno consolidado, que cuenta con un drea de
Oficinas de 2 plantas, en la cual su lra. Planta se encuentra un
#rea destinada a una sala de exhibicion, con piso de cemento
pulido y escaleras para la 2da planta, llegando se tiene dreas de
oficina con un servicio higiénico.

Almacén peneral se tiene un acceso a través de un porton
metdlico, accediendo directamente al patio de maniobras, la
misma que tiene una cobertura de metal prefabricado a 2 aguas.

Descripeion v Distribucion de la
Edificacion y de sus Obras
Complementarias

Se tiene que para el presente caso lo siguiente:

1. Oficina:

- Muros v Columnas: madera con drywall con estructura
metilica.

- Techo: material prefabricado sobre vigueria metilica.

- Pisos: cemento pulido

- Puertas y Ventanas: con carpinteria metdlica con vidrio |
transparente, puertas contraplacadas en los servicios higiénicos.

- Revestimiento: pintado en pared prefabricada
- Bafiozs: blancos con cerimico

- Instalaciones Eléctricas y sanitarias: Apua frla, corriente
monofisica, teléfono,

2. Almacén General:

- Muros ¥ Columnas: estructura metilica

= Techo: Cobertura liviana de estructura metalica a 2 aguas.
- Pisos: Cemento pulida.

- Puertas ¥ Ventanas: Portén de metal para el ingreso de
vehiculos.

- Revestimiento: pintura en pared prefabricada.
- Bafios: No existe

Instalaciones Eléctricas v sanitarias: Apua fria, corriente
monofiisica, teléfono.
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| Caracteristica Descripeidn
Predin Urbano denominado Manzana “J%, Lote 07, de la
Seccibn de Usos Miltiples de la Zona Franca -
ZOFRATACNA de esta Ciodad, Distrito, Provincia ¥
Ubicacién Departamento de Tacna, frente a la Calle B,

Linderos v Perimetro

-  Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindants
con la Calle B.

- Por el lado derecho: En linea recta de 46.15 ml,
colindante con el Lote Nro. 06.

- Por la lzquierda: En linea recta de 46.15 ml, con el lote
Mro. 08,

- Por el fondo: En linea recta de 15.00 ml. colindante con
el lote Nro. 19y 20.

- Perimetro: 122.30 metros lineales.

Servicios Urbanos

Area de Terreno 692.25 mefros cuadrados.

Area Techada Se tiene la ficha registral 11049298, en la cual No figura la
fibrica de la edificacion existente, para lo cual se trata de un
terrenc que tiene una edificacion de Oficinas de 02 plantas y el
drea destinado para el Almacén General, techado con una
estructura liviana metilica a 2 aguas.
~Area techada de la oficina ler nivel: 50.27 m2
-Area techada de la oficina 2do nivel: 50,27 m2
-Area techada del taller: 579,73 m2.

Infraestructura de El citado predio cucnta con los servicios basicos con conexion a

la red matriz al medidor de agua, alcantarillade, energla
eléetrica y telefonia e informatica.

Caracteristicas del

Entorma

En su entomo se cuenta con obras de habilitacién Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalio RC-250,
alumbrado eléctrico subterrineo, obras de agua v desagile,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de
oficinas y galpones.
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Caracteristica Deseripeion
La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que so
sy o comunica de forma directa por el frente de la calle B, que son
Descripeidn y Distribucidn vins piiblicas,
Del Predio

Se trita de un terreno consclidado, que cuenta con un drea de
Oficinas de 2 plantas, en la cual su lra. Planta se encuentra un
firea destinada a una sala de exhibicidn, con piso de cemento
pulido ¥ escaleras para la 2da planta, llegando se tiene arcas de
oficina con un servicio higiénico.

Almacén general se tiene un acceso a través de un porton
metilico, accediendo directamente al patio de maniobras, la
misma que tiene una cobertura de metal prefabricado a 2 aguas.

Descripeidn y Distribucidn de la
Edificacidn v de sus Obras
Complementarias

Se tiene que para el presente caso lo siguiente:
1. Oficina:

- Muros ¥ Columnas: madera con drywall con estructura
metilica,

- Techo: material prefabricado sobre vigueria metdlica.
- Pisos: cemento pulido

- Puertas v Ventanas: con carpinteria metilica con vidrio
transparente, puertas contraplacadas en los servicios higiénicos.

- Revestimiento: pintado en pared prefabricada
- Bafios; blancos con cerdmico

- Instalaciones Eléctricas v sanitarias: Aguea fria, corriente
monafasica, teléfono.

2. Almacén General:

- Muros ¥ Columnas: estructura metalica

- Techo: Coberturs liviana de estructura metdlica a 2 aguas.
- Pisos: Cemento pulido.

- Puertas y Ventanas: Portén de metal para el ingreso de
vehiculos,

- Revestimiento: pintura en pared prefabricada.
- Baiios: No existe

Instalaciones Eléctricas y sanitarias: Agua fria, corriente
monofisica, teléfona,
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Caracteristica Descripeion
Predio Urbano denominado Manzana “K®, Lote 20, de la
seccion de Usos Miltiples de la Zona Franca — ZOFRATACNA
de esta Ciudad, Distrito, Provincia ¥ Departamento de Tacna,
Ubicacidn frente a la calle C. a una distancia a la esquina de la calle 9 de
60,00 ml.
i - Por el Frente: En linea Recta de 15,00 ml, colindante
. con fa Calle C.
Linderos y Perimetra - Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 ml,
colindante con el Lote Nro. 21,
- Por la Izquierda: En linea recta de 45,00 ml, con el lote
Nro. 19,
- Tor el fondo: En linea recta de 10.00 ml. colindante con
el lote Nro. 05,
- Perimetro; 120,04 metros lineales.
Area de Terreno 675.00 metros cuadrados. =
Area Techada Se trata de un terrenc que tiene un cerco perimétrico de

estructura metilica compuesto por tubos ¥ malla. dentro de la
cual No existe un drea techada.

Infraestructura de

Servigios Urbanos

El citado predio cuenta con los servicios bdsicos con conexion a
la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energla
eléctrica

Caracteristicas del

Entomo

En su entorno se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-150,
alumbrado eléctrico subterrdneo, obras de agua y desagle,
teniendo como vecinos inmuebles vy negocios compatibles de
oficinas v galpones.

Descripcidn y Distribucian
Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa por el frente de la calle C, que son
vias pitblicas.

Se trata de un terreno sin construir, piso de tierra compactada,
can un cerco de estructura metilica.

Dreseripeitn y Distribucion de la
Edificacidn y de sus Obras
Complementarias

Mo existe edificacidn alguna,
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i Caracteristica Descripcion
Predio Urbane denominade Manzana “K", Lote 11, de la
seccitn de Usos Multiples de la Zona Franca - ZOFRATACNA
Ubicacidn de esta Ciudad, Distrito, Provincia y Departamento de Tacna,

frente a la calle C, a una distancia de la esquina de 45.00 ml de
la calle 9

Linderos y Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle C,

- Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 ml,
colindante con el Lote Nro, 22,

- Por la lzquicrda: En Hnea recta de 45.00 ml, con el lote
Mro. 20,

- Por el fondo: En linea recta de 10,00 ml. colindante con
el lote Mro. 04,

- Perimetro: 120.00 metros lineales.

Servicios Urbanos

Area de Terreno 675,00 metros cuadrados.

“Area Techada Se trata de un terreno que tiene un cerco perimétrico de
estructura metilica compuesto por tubos y malla dentro de la
cual No existe un drea techada.

Infraestructura de El citado predio cuenta con los servicios bisicos con conexion a

la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléctrica

Cargcteristicas del

Entorno

En su entormno se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-230,
alumbrado eléctrico subterrineo, obras de agua v desagile,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de

oficinas y galpones.

Descripeidn y Distribucidn
Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa por el frente de Ia calle C, que son
vias piihlicas.

Se trata de un terreno sin construir, piso de tierra compactada,
con un cerco de estructura metilica,

Descripeion v Distribucidn de la
Edificacion y de sus Obras
Complementarias

Wo existe edificacion alguna.
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Descripeion

Ubicacion

Predio Urbano denominado Manzana “K", Lote 22, de la
seccion de Usos Miltiples de la Zona Franca - ZOFRATACNA
de esta Ciudad, Distrito, Provincia y Departamenta de Tacna,
frente a la calle C, a 60.00 m] de la esquina de la calle 9.

Linderos y Perimetro

- Por el Frente: En lnea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle C.

- Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 mil,
colindante con el Lote Nro, 23,

- Por la lzquierda: En linea recta de 45.00 ml, con el lote
Mo, 21.

= Por el fondo: En linea recta de 10.00 ml. colindante con
el lote Mreo., 03,

= Perimetra: 120,00 metros lineales.

Servicios Urbanos

" Area de Terreno 675.00 metros cuadrados,

Area Techada Se trata de un terreno que tiene un cerco perimétrico de
estructura metalica compuesto por tubos y malla. dentro de la
cual No existe un drea techada,

Infraestructura de El citado predio cuenta con los servicios bisicos con conexidn a

la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléctrica

Caracteristicas del

Entorma

En su entomo se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrinec, obras de agua v desagle,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de
oficinas y galpones.

Descripeion y Distribucion

Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa por el frente de la calle C, que son
vias piblicas.

Se trata de un terreno sin construir, piso de tiemra compactada,
con un cerce de estructura metélica.

| Deseripeion y Distribucidn de la
Edificacidn y de sus Obras
Complementarias

Mo existe edificacidn alguna.
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Caracteristica Descripeion
Predio Urbano denominado Manzana “L”, Lote 03 de la
seccion de Usos Miktiples de la Zona Franca de Tacna —
Ubicacidn ZOFRATACNA de esta Cindad, Distrito, Provincia ¥

. Mo, 9,

Departamento de Tacna, a 30 metros de la esquina de la calle

Linderos y Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle C.

- Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 mil,
colindante con el lote Nro. 4,

- Por la lzquierda: en lnea recta de 45.00 ml, colindante
con el lote MNro. 2.

- Por el fondo: en linea recta de 15.00 ml, colindante con
el lote Mro. 22,

- Perimetro: 120.00 metros lineales.

Area de Terreno

675.00 metros cuadrados,

Area Techada

Se tiene que en la ficha registral Nro. 11049339 no se consigna
fabrica alguna, para lo cual paso a describir la edificacion
existente: se¢ tiene ingresando por la Calle C; se tiene 2 accesos
a dicho recinto, un ingreso es por las oficinas administrativas de
concreto armado v albafiilerfa de 1 piso, destinado a Oficinas,
con piso de cerdmico y vinilico, los vanos son de carpinteria de
aluminio, en la azotea de la edificacion presenta un parapeto de
1.200 ml aproximadamente la misma que se tiene olro ingreso
directamente a un Almacén con un portdn metilica de 4.18 ml,
a una distancia desde la Calle C al portdn de 7.12 ml, para el
ingreso vehicular con cobertura de estructura metilica en arco
abovedado, Tiene comunicacion con el lote 21

- Areatechada de Oficina: 63.35 m2
- Area Techada del Galpdn: 525.Mim2,

Infraestructura de

Servicios Urbanos

El citado predio cuenta con los servicios basicos de agua fria, |
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia.

Caracteristicas del

Entorno

En su entorno se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfaito RC-250,
alumbrado eléctrico subterrnco, obras de apua v desagle,
teniendo como vecinos inmuchles ¥ negocios compatibles de
oficinas y galpones.

a1



La
ZONA
FRANCA
el Pend*

Caracteristica Descripeion
La forma geométrica del terreno es rectangular, el mismo que
de forma directa da frente a la Calle “C", que ¢5 una via
pablica.
Asimismo de la ocupacion se tiene 01 Oficina administrativa de
Descripeion y Distribucion una planta libre, con 01 servicio higiénico, oficina que a la vez
se conecta por la parte posterior directamente con el almacen.
el Predio

El almacén tiene una estructura abovedada con una cobertura de
estructura metilica, piso de cemento pulide, la misma que estd
destinado para un taller de cambio de timdn, cabe sefialar que
este lote también se comunica de forma directa con el lote 22.

Descripeion y Distribucidn de la
Edificacion v de sus Obras
Complementarias

La edificacidn cuenta con las siguientes caracteristicas:
1. Oficina:

- Muros v columnas: Tiene muros de ladrillo con
columnas y vigas de amarre de concreto armado,

- Techo: Losa aligerada de concreto armado de forma
horizontal.

- Pisos; Cerdmico combinado con vinilico

- Puertas v Ventanas: Marcos de Aluminio con vidrio
tratado transparente.

- Revestimiento: combinacién de ladrillo cara vista con
tarrajeo frotachado al interior.

- Baiios: blancos con mayolica blanca,

- Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agua Fria, con
corriente monofisica, teléfono.

2. Depdsito:

- Muros y columnas: Tiene muros de bloqueta con
albadiileria confinada con 07 columnas de 0.30 X030
en ambos lados con sus respectivas vigas de amarre de
concreto armado,

- Techo: Tipe Bdveda con estructura metalica con
calamina sobre la vigueria metilica.

- Pisos: Cemento pulido

- Puertas y Ventanas: 0] porton metilico de 4.18 ml de 02
hojas, sin ventanas.

- Revestimiento: con revestimiento pintado en blogueta
rustica.

- Bafios: se tiene 02 servicios higiénicos en mal estado de
color blanco con maydlica blanca.

- Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agua Fria, con
comente trifasica, teléfono,
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Caracteristica

Descripeidn

[hicacidn

Predio Urbano denominade Manzana “L", Lote 22 de la
seccion de Usos Miltiples de la Zona Franca de Tacna —
ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia ¥
Departamento de Tacna, a 30 metros de la esquina de la calle
Mra. 9.

Linderos v Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle .

- Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 ml,
colindante con el lote Nro, 23,

- Por la Izquierda: en linea recta de 45.00 ml, colindante
con el lote Nro, 21..

- Por el fondo: en linca recta de 15,00 ml, colindante con
el lote Nro. 03.
Perimetro: 120,00 metros lineales.

Area de Terrenc

675.00 metros cuadrados,

Area Techada

Se tiene que en la ficha registral Nro. 11049358 no se consigna
fibrica alguna, para lo cual paso a describir una edificacion
existente de forma provisional de cobertura de calamina en mal
estado. Ingresando por la Calle D; 01 solo acceso por un portdn
de dos hojas de 4.75 ml, a dicho recinto, para el ingreso
vehicular sin techo, pero si tiene una comunicacidn con el lote
3.

Infraestructura de

Servicios Urbanos

El citado predio No cuenta con los servicios bdsicos de agua,
alcantarillado, energia eléctrica ni telefonia.

Caracteristicas del
Entomo

En su entormno se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-230,
alumbrado eléctrico subterrineo, obras de apgua y desagiic,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de
oficinas v galpones.

Deseripeion y Distribucidn
Del Predio

La forma peométrica del terreno es rectangular, el mismo que
de forma directa da frente a la Calle D", que es una via
pablica.

Asimismo de la ocupacion se tiene un térreno sin construir, piso
de tierra compactada, cabe scfalar que este lote también se
comunica de forma directa con el lote 3.
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Caracteristica

Descripeion

Descripeitn y Distribucion de la
Edificacidn v de sus Obras
Complementarias

]

Edificacidn alguna, se tiene muros de albadileria confinada,
falta de mantenimiento en retiros frontales.

Muros v colwmnas: Tiene muros de blogueta con
albafiileria de una altura de 2.45 ml.

Techo: con cobertura ligera de la cochera de calamina
de eternit y con soportes de carpinteria metilica en
malas condiciones,

Pisos: Tierra Compactada.

Puertas v Ventanas: 01 porton metilico de 4,75 ml de
(12 hojas, sin ventanas.

Revestimiento: con revestimiento pintado en blogueta
rlistica,

Baftos: No existe.

Instalaciones Eléctricas v Sanitarias: No existe.
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Caracteristica Descripcion
Predio Urbano denominado Manzana “M™, Lote 1, 2, 3 vy 4
de la seccidn de Usos Miltiples de la Zona Franca de Tacna —
Ubicacion ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia v

Departamento de Tacna, ubicado en la interseccion de la Calle 6
y la Calle A y la Calle A,

Linderos ¥ Perimetro

1. Mza “M", Lote 1

2. Mza

Por el Frente: En linea Recta de 10000 ml, colindants
con la Calle A,

Por el lado derecho: En linea recta de 67.30 ml,
colindante con la calle N® 6,

Por la [zquierda: En linea recta de 67.50 ml, colindante
con el lote Mro. 02,

Par el fonda: En linea recta de 10004 ml, colindante con
la Calle A'.

Perimetra; 155.00 metros lineales.

“M™, Lote Nro, 02

Por el Frente: En linea Recta de 10.00 ml, colindante
con la Calle A,

Par el lado derecho: En lnea recta de 67.50 mil,
colindante con el Lote N2 01.

Por la Izquierda: En linea recta de 67.50 ml, colindante
con el lote Nro, 03.

Por el fondo: En linea recta de 10.00 ml. colindants con
la Calle A°.

Parimetro: §55.00 metros lineales.

3. Mza “M”, Lote 03

-

-

Por el Frente: En linea Recta de 10.00 ml, colindante
con la Calle AL

Por el lado derecho: En linea recta de 67.50 ml,
colindante con el Lote Mro. 02,

Por la lzquierda: En linea recta de 67.50 ml, colindante
con el lote Nro, 04.

Por el fondo: En linea recta de 10.00 ml. colindante con
Ia Calle A",

Perimetro; 155.00 metros lineales.

2, Mza “M”, Lote 04

Por el Frente: En linea Recta de 10.00 ml, colindante
con la Calle A.

Por el lado derecho: En linea recta de 67.50 ml,
colindante con el Lote Nro, 03.

Por la 1zquierda: En linea recta de 67.50 ml, colindante
con el lote Mo, 05,

Por &l fondo: En linea recta de 10,00 ml. colindants con
la Calle A°,

Perimetro: 155.00 metros lineales.
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Caracteristica

Descripeidn

Area de Terreno

1. Mza “M", Lote 1: 675.00 metros cuadrados.
2, Mza “M”, Lote 2: 675.00 metros cuadrados.
3. Mza “M", Lote 3: 675.00 metros cuadrados.
4, Mza “M", Lote 4: 675.00 metros cuadrados.

Area Techada

Se trata de un terreno que tiene un cerco perimétrico de
estructura metilica compuesto por tubos y malla, inserita en la
ficha registral Nro. 11049361 (1), 11049362 (2), 11049363 (3)
y 11049364 (4), dentro de la cual No existe un drea techada.

Infraestructura de

Servicios Urbanos

El citado predio cuenta con los servicios bisicos con conexidn a
la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléctrica

Caracteristicas del

| Entornao

En su entomo se cuenta con obras de habilitacidn Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrineo, obras de agua v desagiie,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de
oficinas y galpones.

Deseripeitn y Distribucion
Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa a 2 calles por el frente y por el
Fondo, que son vias piblicas.

Se trata de un terreno sin construir, piso de tierra compactada.

Descripeion y Distribucidon de la
Edificacion v de sus Obras
Complementarias

Mo existe edificacion alguna.
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Caracteristica Descripeidn
Predio Urbano denominadoe Manzana “M", Lote 18, de la
seccidén de Usos Multiples de la Zona Franca de Tacna —
Ubicacitn ZOFRATACNA de esta Ciodad, Distrito, Provincia y

Departamento de Tacna, ubicado en la interseccion de la Calle 7
v la Calle A y la Calle A",

Linderos ¥ Perimetro

= Por el Frente: En linea Recta de 10,00 ml, colindante
con la Calle A,

- Por el lado derecho: En linea recta de 67.50 ml,
colindante con ¢l Lote Nro. 17,

- Por la Izquierda: En linca recta de 67.50 ml, con la

Servicios Urbanos

Calle Mro. 07.

= Por el fondo: En linea recta de 10,00 ml, celindante con |
la Calle A".

- Perimetro; 155.0{) metros lineales.

Area de Terreno 675,00 metros cuadrados,

Aren Techada Se trata de un terreno que tiene un cerco periméirico de
estructura metdlica compuesto por tubos ¥ malla dentro de la
cual Mo existe un drea techada.

Infraestructura de El citado predio cuenta con los servicios bisicos con conexion a

la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
elécirica

Caracteristicas del

Entorno

En su entorno se cuenta con obras de habilitacidn Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléetrico subterrineo, obras de agua y desagile,
teniendo como vecinos inmuebles ¥ negocios compatibles de
oficinas y galpones.

Descripeion v Distribucion
Dl Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa entre 3 calles por el frente, por el
Fondo y por el lade izquierdo, que son vias piblicas.

Se trata de un terreno sin construir, piso de tierra compactada.

Descripeion v Distribucidn de la
Edificacidn y de sus Obras
Complementarias

No existe edificacion alguna.
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Carncteristica

Descripeitn

Ubicacidn

Predio Urbano denominado Manzana “0Q", Lote 13 de la
seccidn de Usos Miultiples de la Zona Franca de Tacna —
ZOFRATACNA de costa Ciwdad, Distrito, Provincia y
Departamento de Tacna, ubicado en esquina entre La calle Nro.
07 v la Calle E.

Linderos y Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 15.00 ml, colindante
con la Calle E.

- Por el lado derecho: En linea recta de 45.00 mil,
colindante con ¢l lote Nro. 14.

- Por la lzquierda: en linea recta de 45.00 ml, colindante
con la Calle Mro, 07..

- Por el fondo: en linea recta de 15,00 ml, colfindante con
el lote Mro. 12,
Perimetro: 120,00 metros lincales,

Area de Terreno

67500 metros cuadrados.

Servicios Urbanos

Area Techada Se trata de un terreno sin edificacion, inscrita en la ficha
registral Nro, 11049479,
Infraestructura de El citado predio cuenta con los servicios bisicos al medidor de

agua, alcantarillado, energia eléctrica

Caracteristicas del

Entorno

En su entomno se cuenta con obras de habilitacién Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalto RC-250,
alumbrado eléctrico subterrfneo, obras de agua y desagile,
teniendo como vecinos inmuebles y negocios compatibles de
oficinas y galpones,

Descripeion y Distribucion
Del Predio

La forma geométrica del terreno es rectangular, el mismo que
de forma directa da frente a la Calle “E”, que es una via publica.

Se trata de un terreno sin construir, pise de tierra compactada,
cabe seflalar que este lote también se comunica de forma directa
con el late 12,

Descripeidn y Distribucion de la
Edificacién v de sus Obras
Complementarias

No existe edificacion alguna.
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Caracteristica Descripeion
Predio Urbano denominado Manzana “G*, Block F'1-1, de
la Seccidn de Area Administrativa de la Zona Franca de Tacna
Ubicacion -~ ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provinecia y
Dcpm*t.amentn de Tacna.
Por el Frente: En linea Recta de 6.50 ml, colindants con
Linderos v Perimetro el Block “E"1-1".

- Por el lado derecho: En linea recta de 9.00 mi,
colindante con el Block “E”.

- Por la Izquierda: En linea recta de 9.00 ml, con el Block
“Fr1-2",

- Por ¢l fondo: En linea recta de 6.00 ml. colindante con
el Block “F™.

= Perimetro: 31,00 metros lineales.

Area de Terreno

58.50 metros cuadrados.

Area Techada

Se tiene la ficha registral 11049288, en la cual Si figura la
fibrica de la edificacion existente, para lo cual se¢ trata de un
terrenc que tiene una edificacion la primera planta de | Oficina
v 02 servicios higiénicos de estructura de concreto armado.

~Area techada de la oficina + SSHH del ler nivel; 58.50 m2.

Infraestructura de

Servicios Urbanos

El citado predic cuenta con los servicios bdsicos con conexidn a
la red matriz al medidor de apgua, alcantarillado, energia
eléctrica y telefonia e informéatica.

Caracteristicas del

Entorno

En su entorno se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalte RC-250,
alumbrado eléctrico subterrineo, obras de agua y desagiie,
teniendo como vecinos inmuebles v negocios compatibles de
oficinas y galpones.

Descripeidn y Distribucion
Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa con una circulacién peatonal.

Se trata de un predio urbano ya consolidado, que cuenta con un
drea destinada a Oficinas v 2 85HH, ubicado en la 1ra. Planta.
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Caracteristica

Descripeion

| Descripeion y Distribucién de la
Edificacion v de sus Obras
Complementarias

Se tiene que para ¢l presente caso lo siguiente:

- Muros v Columnas: Albafiileria armada, ladrillo con columnas
v vigas de amarre de concreto armada.

- Techo: Losa Aligerada de conereto armado horizontal.
- Pisoa: Ceramico

- Puetlas v Ventanas: con carpinteria metilica con vidrio
transparente, pucrtas contraplacadas en los servicios higienicos.

- Revestimiento: superficie de ladrillo caravista
- Baiios: blancos con cermico

- Instalaciones Eléctricas v sanitarias: Agua fria, corriente
monofisica, teléfono, informdtica,
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Caracteristica Descripeion
Predio Urbano denominado Manzana “G”, Block F'1-2, de
la Seccidn de Area Administrativa de la Zona Franca de Tacna
Ubicacitn ~ ZOFRATACNA de esta Ciudad, Distrito, Provincia y

Departamento de Tacna.

Linderos y Perimetro

- Por el Frente: En linea Recta de 6.50 ml, colindante con
el Block “E’1-2",

- Por el lado derecho: En linea recta de 9.00 mi,
colindante con el Block “F'1-1".

- Por la Izquierda: En linea recta de 9.00 ml, con drea
verde,

- Por el fondo: En linea recta de 6.00 ml. colindante con
el Block “F*.

= Perimetro: 31.00 metros linsales.

Area de Terreno

58.50 metros cuadrados,

Area Techada

Se tiene la ficha registral 11049288, en la cual Si figura la
fibrica de la edificacion existente, para lo cual se trata de un
terrenc que tiene una edificacitn la primera planta de | Oficina
y 02 servicios higiénicos de estructura de concreto armada.

=Area techada de la oficina + SSHH del ler nivel: 58,50 m2.

Infraestructura de

Servicios Urbanos

El citado predio cuenta con los servicios bisicos con conexidn a
la red matriz al medidor de agua, alcantarillado, energia
eléetrica y telefonia e informatica.

| Caracteristicas del

Entorna

En su entomo se cuenta con obras de habilitacion Urbana, tales
como veredas de piedra lavada, pistas de asfalte RC-250,
slumbrado eléctrico subterrineo, obras de agua v desapile,
teniendo como vecinos inmuebles y negocios compatibles de
oficinas y galpones.

Descripeidn y Distribucion

Del Predio

La forma geométrica del terreno es regular, el mismo que se
comunica de forma directa con una circulacidn peatonal.

Se trata de un predio urbano ya consolidado, que ¢uenta con un
drea destinada a Oficinas y 2 SSHH, ubicado en la Lra. Planta.
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Caracteristica

Descripeian

Descripeidn y Distribucion de la
Edificacitn y de sus Obras
Complementarias

Se tiene que para el presente caso lo siguiente:

- Muros y Columnas: Albafiileria armada, ladrillo con columnas
y vigas de amarre de conereto armado.

- Techo: Losa Aligerada de concreto armado horizontal.
- Pisos: Ceramico

- Puertas y Ventanas: con carpinteria metdlics con wvidrio
transparente, puertas contraplacadas en los servicios higiénicos.

- Revestimiento: superficie de ladrillo caravista
- Bafios: blancos con cerdmico

- Instalaciones Eléctricas y sanitarias: Agua fria, comriente
monofisica, teléfono, informatica.
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Anexo N° 02
PRECIO BASE ¥ GARANTIA DE LOTES, GALPONES Y OFICINAS A
SUBASTAR
Ublcacidn de los Predios a PRECIO BASE
Subastar AREA TOTAL | CESION EN MONTO
Lote/ DEL TERRENO UsO GARANTIA
mz. | Oficina/ | Block EN M MENSUAL por USS.
Galpin M’ en USS
A 1A 4,327.37 0.50 2,163.70
C 11 675.00 1.60 1,080.00
D 24 675.00 0.70 472,50
F 20 675.00 1.40 945 .00
1 3 158.02 1.60 412.80
] 6 692.25 1.60 1,107.60
I 7 692.23 1.60 1,107.60
20, 21
6| K |“557 2,025.00 0.65 1,316.30
| L Iy22 1,350.00 0.0 1,215.00
w|l M | b 2‘;3 ¥ 2,700.00 0.65 1, 755.00
11 M I8 675.00 .65 43880
12| Q 13 675.00 0.50 337.50
1 y2 F'
13 G Primer 117.00 1.20 140,40
Fiso
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Anexo N°03
PLAN DE NEGOCIOS DEL SOLICITANTE (FORMATO TIPO)

En este anexo no se debe modificar o eliminar textos, debiendo ser elaborado con un
procesador de textos

;CUAL ES EL MODELO DE SU NEGOCIO? Descripeion de la idea de negocio,

L.
de la experiencia, de los antecedentes, de los atributos diferenciadores.

;CUAL(ES) SON LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE OFRECERA?
ESPECIFICAR SUBPARTIDAS NACIONALES CODIGO Y DESCRIPCION

IER ANO DE OPERACIONES (OPERACIONES EVIDENCIADAS CON
DECLARACION DE INGRESO DE MERCANCIAS)

ANO:; MES :

PRODUCTO | DESCRIBIR PRODUCTO/
/[SERVICIO | SERVICIO

SUB PARTIDA NACIONAL

ID0 ANO DE OPERACIONES (OPERACIONES EVIDENCIADAS CON
DECLARACION DE INGRESO DE MERCANCIAS)

ANO: MES:
PRODUCTO | DESCRIBIR PRODUCTO/ | SUB PARTIDA NACIONAL
| /SERVICIO SERVICIO




IER ANO DE OPERACIONES (OPERACIONES EVIDENCIADAS CON
DECLARACION DE INGRESO DE MERCANCIAS)

ANO:

MES :

PRODUCTO | DESCRIBIR PRODUCTOY/

SUB PARTIDA NACIONAL

SERVICIO | SERVICIO

:QUIENES ESTAN IDENTIFICADOS COMO SU COMPETENCIA?

COMPETENCIA DIRECTA

{Describa nbicacion, marcas u otros)

COMPETENCIA INDIRECTA

{Describa ubicacidn, marcas u otros)

;CUAL SERA SU MERCADOQ DESTINO? Indicar el % de peso de acuerdo al

destino de su produccidn /servicio

actividades productivas)

Resto del Territorio Nacional Indicar ciudades: | Periodo
proyectado  para
ingresar al
mercado (mes/afio)

Reexpedicion  (sélo en caso de | Indicar paises:

actividades de Almacenamiento y

Distribucion de Mercancias)

Exportacion (solo en caso de | Indicar paises:

Zona Comercial de Tacna
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- V. ;CUALES SERAN SUS CANALES DE COMERCIALIZACION? SERA
DISTRIBUCION EXCLUSIVA, ABANDERADOS, TIENDA PROPIA |
ESPECIFICAR :
VI, ;CUALES SON LOS RECURSOS CLAVE PARA SU NEGOCIO?
Expresado en USS
ler aio 2do afio Jer anio

Recursos Humanos formales a requerir segin periodo :

= OPERARIOS

+  ADMINISTRATIVOS

*« TEMPORALES

* ESPECIALISTAS

= OTROS

Recursos de Infraestroctura a requerir segin avance su proyecto :

* Potencia de Energia :
EW

o Aguna: M3 por dia

e Drenaje para residuos

solidas

1 « So proyecto considera a =
AT} costo Frupo
electrigeno

= Suo proyecto considera a
su costo movilidad para
su personal.
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Recursos Financierss — INVERSION (a requerir segin la proyeccion )

¢ Capital propio

&  Préstamo bancario

= Capital del accionariado

= Aportes de capital del
COnSorcio

& (Mros: detallar

o  Ditros: detallar

VIIl. ;CUALES SON LAS ACTIVIDADES CLAVE PARA SU NEGOCIO?
Presentar en un diagrama de flujo los 03 principales procesos que va a desarrollar
sepiin su modelo de negocio (sean productivos o de servicios)

| ‘Nombre del Proceso 1:
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Nombre del Procesa 2:

Mambre del Proceso 3:
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:CUAL ES EL MONTO DE INVERSION COMPROMETIDA?
1ER ANO D0, ANO | 3ER. ANO

INVERSION EN | USS USS USs
INFRAESTRUCTURA

(TERRENO,

EXPEDIENTE

TECNICO, OBRAS)

INVERSION EN | USS USS USS
MAQUINARIAS

INVERSION EN | USS USS Uss

CAPACITACION DEL
RECURSO HUMANO

INVERSION EN | USS$ Uss USS
TECNOLOGIA
INVERSION EN | USS USS | USS
i INSUMOS
SUMATORIA DE LA | USS USS L ciuss
INVERSION TOTAL 1 - 5

;CUALES SON LAS DEBILIDADES INTERNAS Y AMENAZAS
EXTERNAS A TOMAR EN CUENTA ESTRICTAMENTE CON RELACION
A SU PLAN DE NEGOCIO?

DEBILIDADES DE SU EMPRESA AMENAZAS DEL SECTOR
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¥ PROYECTAR EL INICIO DE OPERACIONES, IDENTIFICANDO LAS
FASES, ACTIVIDADES, INVOLUCRADOS Y LA INVERSION
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ANEXO N° 04

*Carta de Presentacion del Solicitante™
SOLICITUD DE PRECALIFICACION

Tacna,

Seflores
COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS - ZOFRATACNA

Prezente.~

Referencia - Subasta Plblica N" 002-2016-Z0FRATACNA

De ascuerdo con las BASES de la SUBASTA PUBLICA me presento en calidad de
SOLICITANTE para realizar como CESIONARIO la actividad de: (Debera marcar

con X" la actividad a desarrollar)

[] Industria

[] Almacenamiento y distribucién de mercancias
[[] Call Center

[] Desarrollo de Software

en ¢l LOTE(S) / GALPON (ES) /OFICINA{S) N° __dal
BLOCKL(S) de la MANZANA a fin de producir los bienes yfo
servicios que se identifican con las siguientes sub partidas nacionales

1) 3)

2) 4)

|[LLENAR ESTE CUADRO EN CASO LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR SEA
INDUSTRIAL, AGROINDUSTRIAL O DE MAQUILA]

En tal sentido, declaro bajo juramento cumplir los requisitos de PRECALIFICACION gue
a continuacidn se detallan:

1. Mo estar sujeto a procedimiento concursal o de liquidacion, de acuerdo con la
legislacidn de la materia, ni haber sido declarado en quiebra, ni estar impedido para el
gjercicio de mis derechos civiles.

2. Mo tener obligaciones pendientes de pago con ZOFRATACNA.
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3. No haber sido sancionado con la resolucidn de confratos anteriores por el
incumplimiento de las obligaciones asumidas.

Mo estar impedido de adquirir derechos reales sobre los LOTE(S) / GALPON(ES)
JOFICINACS) N del
BLOCK(S) de la MANZANA de la ZONA
FRANCA DE TACNA, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1366 del
Cddigo Civil, el articulo 22 de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, ¥ ¢l articulo 10 del Reglamento Intemo de ZOFRATACNA,
aprobado por Resolucion Ministerial N* 122-2004-MINCETUR-DM, Normas juridicas
que declaro conocer vy entender sobre sus alcances y las limitaciones o prohibiciones
que imponen.

Declaro formal, expresa e irrevocablemente someterme incondicionalmente a las
BASES, las cuales manifiesto conocer en todos sus extremos. En tal sentido, participa
como SOLICTTANTE - y de ser el caso como POSTOR: (i) Bajo mi propio riesgo,
(ii) Habhiendo realizado mis propias evaluaciones sobre la situacidn del LOTE(S) /
GALPON(ES) MOFICINA(S) N® del
BLOCK(S) de la  MANZANA . (i)
Conociendo y aceptando los procedimientos que son de aplicacion en ZOFRATACNA
para el ingreso v salida de mercancias, (iv) Presentando informacion fidedigna v, en
general, (v) Obligindome a cumplir todas las disposiciones establecidas en las BASES.

En caso se me otorgue la BUENA PRO, nos obligamos a cumplir durante la ejecucion
del CONTRATO DE CESION EN USO todas y cada una de las declaraciones
consignadas en los documentos que presente durante la PRECALIFICACION, la
SUBASTA PUBLICA y para la celebracién del CONTRATO DE CESION EN USO,

En caso la capacidad de energia eléctrica entregada por ZOFRATACNA v que se
detalla en la Ficha Técnica del LOTE(S), GALPON{ES) y/o OFICINA(S) ubicadas en
el Anexo N® 01 de estas BASES, no sea suficiente para el desarrollo de nuestras
actividades, solicitaremos directamente a Electrosur el servicio de energia eléctrica,
bajo nuestro costo y riesgo.

Declaro que he recibido de ZOFRATACNA, los Procedimientos Operativos, la
Exposicidn del Sistema ZOFRATACNA, TUPA y TARIFARIO — SERVICIOS NO

EXCLUSIVOS vigente.

Declaro gue conozeo los procedimientos aduaneros que son aplicados en la ZONA
FRANCA DE TACNA v que son de mi propio interés informarme o asesorarme con
lercerns.

10. Conocemos que el agua disponible en la ZONA FRANCA DE TACNA no es apta
L para ¢l consumo humano v, én consecuencia, nos obligamos a proporcionar a nuestros
trabajadores — bajo nuestro costo - agua apta para su consuma.

11. Conocemos que no esta permitido la “vivienda™ en las instalaciones de los predios a los

cuales postulo, segin lo indicado en el Articulo 23° de la Resolucidn Ministerial N® 122-
2004-MINCETUR-[DM
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12, Conocemos que no estd permitido cocinar y/o vender alimentos al interior de las
instalaciones a las cuales postulo.

13. Declaro que el agua de pozo disponible en ZOFRATACNA no restringe, afecta o
impide los procesos productivos que se implementarin. Y de ser el caso, nos obligamos
bajo nuestro propio costo v resgo a (i) Realizar las gestiones ante la empreza prestadora
de servicios de saneamiento de Tacna para acceder a la red piblica de agua potable o
{ii) Utilizar alguna otra solucion técnica.

14, Conocemos nuestra obligacion de TRATAR los residuos solidos (desperdicios yio
desechos) a fin de evitar riesgos potenciales para la salud vy el medio ambiente, aplicando
para dicho tratamiento la normatividad y/'o reglamentacidn nacional vigente.

15. Declare que la operatividad a realizar no afecta el desarrollo de las actividades de
nuestros vecinos-colindantes al LOTE(S), GALPON(ES) y/o OFICINA(S) N®
del BLOCK(S) de la MANZANA

v que la actividad de los vecinos colindantes no afecta las actividades
que desarrollaré en caso celebre el CONTRATO DE CESION EN USO.

1. Tratindose de persona natural, fotocopia del documento de identidad (dni) y/o camé

de extranjeria vigente.

Copia de la Ficha RUC activo y habido.

Tratindose de personas juridicas, certificado de vigencia de poder del representante

legal.

4. trathndose de personas juridicas, copia del documento de identidad vigente (dni) y/o
camé de extranjeria del representante legal.

3. “Plan de Negocios del SOLICITANTE", de acuerdo con el Anexo N* (13 de las
presentes BASES,

Finalmente, ratifico que lo expresado en este documento tiene la calidad declaracidn jurada,
precizando que los términos empleados tiene el mismo significado que el que se les atribuye
cn las BASES de la Subasta Pablica N 002-2016-ZOFRATACHA.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,
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Ne DETALLE COMPLETAR

NOMBRE DEL SOLICITANTE

NOMBRE Y CARGO DEL
REFRESENTANTE LEGAL DEL
SOLICITANTE, SEGUN
CORRESPONDA

N* DNI DEL SOLICITANTE O
DE SU REPRESENTANTE
LEGAL, SEGUN CORRESPONDA

DOMICILIO

TELEFONOS

CORREO ELECTRONICO

FIRMA
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“Carta de Presentaciin de la Oferta Econdmica™

Tacna,

Seflores = 3

COMISION EJECUTIVAS DE SUBASTAS PURBLICAS - ZOFRATACNA
Presente.-

Referencia ] Subasta Poblica W® (02-20146-FOFRATACHNA

De acuerde con las BASES del proceso, me dirfjo a usted a fin de comunicarles que

medisnte la presente se otorga poder al Sr(a) , identificado con
DNI N para que en nombre ¥ representacion  de
[NOMBRE DEL POSTOR] presente en sobre cemrado nuesira

OFERTA ECONOMICA por el LOTE(S) / GALPON(ES) / OFICINA(S) N
del BLOCK(S) de la

MANZANA . En caso de empate, el presente poder le otorga facultades al

; apoderado para que en el mismo acto formule una nueva OFERTA ECONOMICA o mis
b de una (01), hasta que sc produzea el desempate,

Finalmente, ratifico que lo expresado en este documento tiene la calidad declaracidn jurada,
precisando que los términos empleados tiene el mismo significado que el que se les atribuye
en las BASES de la Subasta Pablica N* 002-2016-ZOFRATACNAL

Sin otro particular, quedo de usted.

Alentamente,

N# DETALLE COMPLETAR

1 [NOMBRE DEL POSTOR

NOMBRE Y CARGO DEL
2 |REPRESENTANTE LEGAL
DEL POSTOR, SEGUN
CORRESPONDA

3 | FIRMA

55




' ZONA
ZOFRATACNA® FRANCA
EOAME FREERDA DETAGHA - FERL {}:E‘ngﬂ-l
L
ANEXO N® 06
“OFERTA ECONOMICA™
Tacna,
Sefores

COMISION EJECUTIVA DE SUBASTAS PUBLICAS - ZOFRATACNA
Presente.-

Relerencia : Subasta Pablica N® (02-2016-ZOFRATACNA

De acuerdo con las BASES me presento en calidad de POSTOR de la SUBASTA
PUBLICA para realizar como CESTONARIO la actividad de :

[ 1 Industria i

[ Almacenamiento y distribucién de mercancias

[1 Call Center

[ ] Desarrollo de Software

en el LOTE(S) / GALPON(ES) / OFICINA(S) N° del
BLOCK(S) de la MANZANA a fin de producir las bienes yio
servicios que se identifican con las siguientes sub partidas nacionales:

1) 3)

2) 4)
|LLENAR ESTE CUADRO EN CASO LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR SEA
INDUSTRIAL, AGROINDUSTRIAL O DE MAQUILA]

En tal sentido, presento como mi OFERTA ECONOMICA la siguiente:

Monto mensual por m2 en USS expresado [EN LETRAS]:

Compromiso de inversidn en infraestructura en USS expresado [EN LETRAS]:
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Declaro que en caso se me otorgue la BUENA PRO, presentaré en un plazo miximo de
diez (10} dias calendario el “Cronograma de Inversiones del Postor”, de acuerdo con el
Anexo N° 07 de las BASES, a fin de suscribir el CONTRATO DE CESION EN USO, que
se encuentra descrito en el Anexo N® 08 de las presentes BASES,

Finalmente, ratifico la validez y eficacia de lo exprésado en nuestra SOLICITUD DE
PRECALIFICACION v los documentos gue la acompafian, precisando que los términos
empleados en este documento tienen el mismo significado que el atribuido en las BASES de
la Subasta Pablica N° 002-2016-ZOFRATACNA,

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ne DETALLE COMPLETAR

I |MWOMBRE DEL POSTOR

NOMERE Y CARGO DEL

3 |REPRESENTANTE LEGAL
DEL POSTOR, SEGUN
CORRESPONDA

N® DNI DEL POSTOR O DE

3 | SU REPRESENTANTE LEGAL,
SEGUN CORRESPONDA

4 | FIRMA
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ANEXO N° 07
i CRONOGRAMA DE INVERSIONES DEL POSTOR

Actividad a desarrollar en FOFRATACNA:

Nombre de la Empresa (Razion social)

RUC:

Uhicaciin del predio :
Manzana Lote/Oficina/Galpdn Block

Fecha de Inicic de ACTIVIDADES (preparacisn previa al inicio de operaciones)

DA MES ANO

Fecha de Inicio de OPERACIONES (ingreso v salida de mercancias)
DA MES ANG
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Perlodo Infraestructura | Fecha | Maquinaria | Fecha | Equipos | Fecha

Fecha ingreso de;

Fecha ingreso de:

Inversitn de;

Inversion de:

Nota:
1

La empresa deberd presentar un expediente técnico en concordancia con el monto de
inversion en infraestructura que realice, siendo la Gerencia de Servicios la encargada de
la supervision v comunicacidn del cumplimiento

Para el caso de la maquinaria ¥ equipos, la empresa deberd presentar el listado de los

mismos a la Gerencia de Operaciones quien realizaré la supervisién y comunicacion del
cumplimiento

CESIONARIO V*B* GERENTE DE SERVICIOS

V*B" GERENTE DE OPERACIONES \V*B* GERENTE GENERAL
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ANEXO N° 08

CONTRATO DE ADHESION DEL TIPO CESION EN USO DE LOTE(S) DE
TE. il

ERIAZO(S), LOTE(S) DE TERRENG CON HABILITACION URBANA CON/SIN
EDIFICACIONES, GALPON(ES) CONSTRUIDO(S), OFICINA(S)

Conste por el presente documento el Contrato de Cesidn en Uso de Lote(s) de Terrenois)
Eriazo{s) / Lote(s) de Terreno con Habilitacidn Urbana con/sin Edificacidn / Galpdn(es)
Construido{s) / Oficina{s) que celebran:

De una parte ¢l Comité de Administracion de la Zona Franca y Zona Comercial de Tacna -
FOFRATACNA, con RUC N° 20147797011, con domicilio en la Carretera Panamericana
Sur Km. 1308, distrito, provincia y departamento de Tacna, quien en adelante se denominard
EL CEDENTE, debidamente  representada  por  su Gerente  General S

., identificade con DINT N° .. RS,
des:g‘nﬂdn en el n:argu con Rﬁﬁﬂlucmn cln Comité de Administracidn h“ —.........—Ce*.-
FOFRATACNA, de fecha ....... i [~ PARRRtPER, o b
Dhe la otra parte ... . g e RUC WO i ek i
inscrita en la Fu:h& a' Farlu:]a Elﬂctrd-nm-& N“' de la Oficina R&g:sh—a] de ............. :
debidamente r:prﬂbmmda por su (Gerente Gl.*.nl:rul Sr sy I8
nacionalidad ............. .. identificado con D.N.L 1" Fnaspnrt: con ‘r’lsud-l: hr.gm.lﬂs f
Carnet de Extmnjcna '*"1“ . con domicilio fiscal en ......ovoeeeeeerreerenrrnnns
distrito, provincia y departamantc- de ., @ quien en adelante se le dvr:.nummara EL

CESIOMARIO, de acuerdo a los térmm-::ns. 3-' mndmmes signientes:

CLAUSULA P :

1.1, Mediante Resolucidn Suprema N° 104-95-PRES, de fecha 29 de noviembre de 1995,
se adjudicd a la ZOTAC la propiedad de 394.54 hectireas ubicadas en la Provincia
de Tacna, que se encuentran inscritas en las Fichas Nos. 17393, 19571, 19582, 20243

v 20244 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de Registros Piblicos
de Tacna, drea sobre la cual se desarrolld la infraestructura y actividades de la

ZOTALC,

1.2.  Por Decreto Legislativo N® 842, se cred el Centro de Exportacion, Transformacidn,
Industria, Comercializacion v Servicios Tacna - CETICOS Tacna, sobre [a base del
area e infracstructura de ZOTAC.

1.3. Por Ley N® 27688 — Ley de Zona Franca vy Zona Comercial de Tacna y
modificatorias, en adelante *LA LEY™, se constituye la Zona Franca de Tacna —
ZOFRATACHA, sobre el drea fisica del CETICOS Tacna.

“La LEY™ declara de interés nacional el desarrollo de la Fona Franca de Tacna —
ZOFRATACNA, para la realizacidn de actividades industriales, agroindustriales,
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ensamblaje, maquila y de servicios, ¥ de la Zona Comercial de Tacna con la
finalidad de contribuir al desarrolio socioeconomico sostenido del departamento de
Tacna, & través de la inversion y desarrollo tecnologico.

Conforme &l articulo 36°, concordante con el articulo 34°, de “LA LEY™ el Comité
de Administracidn de la ZOFRATACNA tiene la atribucion de celebrar contratos de
cesidn en uso oneroso de espacios fisicos yo de usuario de conformidad con el
Reglamento [nterno, para el desarrollo de las actividades antes citadas.

Por Decreto Supremo N® 011-2002-MINCETUR, se aprobd ¢l Reglamento de “LA
LEY™, en adelante “EL. REGLAMENTO", el mismo que fue modificado por Decreto
Supremo N° 038-2005/MINCETUR, aprobdndose posteriormente su Texto Unico
Ordenado mediante Decreto Supremo N® 002-2006-MINCETUR y modificatorias, el
mismo gue cstablece que ¢l Comité de Administracion tiene la facultad de celebrar
contratos de adhesion de cesion en uso oneroso de lotes sin construccion o
construidos,

Mediante Resolucidn Ministerial N* 122-2004-MINCETUR/DM se aprobd el
Reglamento Intemo del Comité de Administracion de la Zona Franca y Zona
Comercial de Tacna.

Mediante  Resolucién  Gerencial General Regional —N® A
GGR/GOB.REG. TACNA, se aprobd ¢l modelo de los Contratos Tipo de Um 3.-' dﬂ
Uzuario del Comité de Administracion de la ZOFRATACNA.

De conformidad con lo establecido el articulo 41° de “EL REGLAMENTO",
mediante Resolucidn de Comité de Administracion N®  ...vemvnnnn sCA-
FOFRATACNA, de fecha ..........ccccoieeenny €1 Comité de Administracion designd la
Comision Ejecutiva encargada de llevar a cabo el proceso de calificacion previa v la
Subasta Piblica de lotes y galpones.

En Subasta Pablica N® ........~..ceee ~EOFRATACNA, llevada a cabo el dia ..... de

- da .. . 58 adjudmi a EL CESIONARIO el lote(s) v'o galpnn{m} by b

de la Manzan.a * ..~ con un drea de ... mts*., ubicado en el Complejo

EDFR.ATACN& t:nn.l!'nrme al Acta que forma pan:& integrante del presente Confrato
como Anexa N® 01,

CLAUSULA SEGUNDA: BASE LEGAL

- Ley N® 27444, Ley del Procedimiento Administrativa General.

- Ley WN* 27688, Ley de Zona Franca v Zoma Comercial de Tacna v
modificatorias.

- Codigo Civil,

- Codigo procesal Civil.
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- Decreto Supremo N° 002-2006-MINCETUR, Texto Unico Ordenado del

Reglamento de la Ley de Zona Franca y Zona Comercial de Tacna, Ley N
27688, v modificatorias.

- Resolucién Ministerial N° 122-2004-MINCETUR/DM, Reglamento Interno del

Comité de Administracion de la Zona Franca ¥ Zona Comercial de Tacna -
ZOFRATACHA.

- Ordenanza Regional N° 004-2008-CR/GOB REG.TACNA, que aprucha el

Reglamento de Orgenizacién vy Funciones del Comité de Administracién de la
Zona Franca y Zona Comercial de Tacna — ZOFRATACNA,

- Resolucion Gerencial General Regional N7 ... s ~GGR/GOB REG TACNA,

que aprueba los Contratos Tipos de Uso y de Usuvario del Comité de
Administracion de la ZOFRATACNA.

CLAUSULA TERCERA: DEL OBJETO

Por el presente Contrato EL CEDENTE otorga en cesion en uso oneroso, @ EL
CESIONARIO, lo siguiente:

Lote(s) de terreno(s) eriazols).
Lote(s) con habilitacidn urbana con edificaciones.

Lote{s) con habilitacidn urbana sin edificaciones,

Galpdnies) construido(s),

Oiicinals),

uhicado en la Manzana ®.....", del Complejo ZOFRATACNA, signado con el ndmero
vy COM un drea total de ... mts?, destinado para la actividad de

CLAUSULA CUARTA: DEL PLAZO

4.1

412

El plazo de vigencia del presente Contrato regira a partir de la fecha de su suscripcion
y tendra una vigencia de 10 afios, hasta el ... d8 e e i

El plazo anteriormente sefialado podrd ser renovado, a pedido de “EL CESIONARIO™,
por un periodo similar al plazo inicial, previa evaluacion de “EL. CEDENTE". En
ningtn caso la ampliacién del plazo deberd exceder el plazo de vigencia del Sistema.

CLAUSULA QUINTA: DEL MONTQ DEL CONTRATO

5.1

EL CESIONARIO pagara 2 EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a
la suma mensval de S/ i samssiassssnmsmasnmsbriseinese Jp GQUIValente .2 un
promedio d& S/ 1vimesie (o] POF MET mensual, el
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mismo que deberd ser cancelado dentro de los ocho (08) primeros dias dtiles del mes
al que corresponde el pago.

5.2 En caso que ¢l pago no se efectuara dentro del plazo sefialade, EL CESIONARID
quedard constituido automaticamente en mora, sin necesidad de requerimiento previo,
judicial o extrajudicial por parte de EL CEDENTE, quedando EL CESIONARIO
obligado al pago de intercses, aplicindose la Tasa Mixima de Interés para las
empresas no financieras publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros al
momento del pago

53 En caso que EL CESIONARIO no cumpliera con el pago de la contraprestacion
correspondiente a dos mensualidades consecutivas, se procederi a RESOLVER el

presente Contrato, sin perjuicio del derecho de EL CESIONARIO de percibir el monto
de las mensualidades vencidas, més los intereses y las penalidades respectivas.

CLAUSULA SEXTA: DEL PAGO DE LOS SERVICIOS

6.1 Los pagos por concepto de agua, energla eléctrica, servicio telefonico e informatico,
limpieza y demas servicios complementarios que EL CEDENTE presta a EL
CESIONARIO para el mejor desamollo de sus actividades serdn de cuenta de EL
CESIONARIO, precisindose que el pago por el servicio de limpieza rige a partir de la
suscripcion del presente contrato y los demés servicios a partir de su instalacion,

Chieda establecido que el pago de la contraprestacion a que se hace referencia en el
numeral 5.1, no exime a EL CESIONARIO del pago por los servicios que le brinde
EL CEDENTE que se¢ establecen en el numeral que antecede.

En caso que EL CESIONARIO no cumpliera con el pago de los servicios sefialados en
el numeral 6.1, correspondiente a dos (02) mensualidades consecutivas, EL
CEDENTE queda facultado a suspender dichos servicios hasta la cancelacidn de la
deuda.

Los gastos que imoguen la reconexidn de los servicios suspendidos seran asumidos por
EL CESIONARIO, los mismos que se incluirdn en la facturacion del mes siguiente de
efectuada la reconexion.

CLAUSULA SETIMA: DE LA ENTREGA DEL RIEN ¥ DE LAS MEJORAS

7.1 EL CESIONARIO deja constancia que conoce las condiciones del bien materia del
presente Contrato, €l cual recibe a su entera satisfaccion, conforme consta en el Acta
de Entrega - Recepcion suscrita con fecha ... de .ccceriieaneee G8 sonvee..o, 18 cual consigna
el estado del bien cedido, el inventario de la infracstructura, asi como la lectura de
los medidores de agua v energia eléctrica, de corresponder,
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7.2 La infraestructura v'o las mejoras que EL CESIONARIO construya y/o introduzca en
el bien, quedarin a favor de EL. CEDENTE al término del presente Contrato, sin
ninguna obligacion a desembolso alguno de parte de EL CEDENTE.

7.3  Toda infracstructura o mejora en el bien cedido que realice EL CESIONARIO deberd
realizarse con autorizacion de EL CEDENTE, caso contrario los materiales o bienes
nacionales o nacionalizados que se empleen para realizarle no podrin ingresar al
Complgjo.

7.4  Los materiales de construccion de procedencia extranjera sdlo podrén utilizarse en |
infraestructura o mejora del bien cedido siempre y cuando EL CESIONARIO haya
solicitado por escrito acogerse al régimen especial de suspensidn del pago de derechos
e impuestos de aduanas v demas tributos que graven la importacion,

CLAUSULA OCTAVA: DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

8.1 EL CESIOMARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del
presente Contrato, la suma de 5/, . e, PR S e o)y TOORED que C3
equivalente a dos (2) mensuajjdadesq que resp-abd.arﬂu Ia m:nsanrnclﬁn del bien
adjudicado, el pago de cesion en uso ¥ pago de servicios, la misma que serd devuelta
a la fnalizacion del presente contrato, de corresponder.

82 La parantia de dos (2) mensualidades a que se hace referencia en el numeral que
antecede serd en efectivo yfo carta fianza, la misma que se ejecutard a la sola
verificacion del incumplimiento de las obligaciones de EL CESIONARIO que se
estipulan en ¢l presente contrata.

83 En caso de ejecutarse, parcial o totalmente, la garantia, EL. CESIONARIO deberd, en
el plazo de quince (15) dias hidbiles, renovar y/o reponer la garantia ejecutada, caso
contrario se procederd a resolver el presente contrato,

/ CLAUSULA NOVENA: DE _LOS _DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE EL
CESTONARIO

9.1 Son derechos de EL CESIONARIO:

a) Los gque se derivan de “LA LEY", “EL REGLAMENTO" y demis normas
complementarias.

b)  Realizar la(s) actividad(es) para la(s) cual{es) fue autorizado.

c)  Hacer uso de las dreas comunes en ZOFRATACNA, en concordancia con los
Reglamentos, Directivas y Procedimientos internos gque disponga EL
CEDENTE,
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9.2 Son obligaciones de EL CESIONARICY

a) Cumplir estrictamente con las normas establecidas en el presente Contrato, en
los Reglamentos, Directivas y Procedimientos internos que rigen la
ZOFRATACNA, asi como aguellas que ésta establezea dentro de las facultades
que “LA LEY” v “EL. REGLAMENTO" le asignan.

b)  Dar al bien el uso para el que fue adjudicado, de conformidad con lo establecido
en el presente Contrato.

¢)  Pagar oportunamente la mensualidad, asi como todos los derechos, tarifas y
servicios detallados en las Clausulas Quinta v Sexta del presente Contrato.

d}  Presentar el respectivo Expediente Téenico en caso de realizar edificaciones ylo
modificaciones en el lote de terreno yio galpén adjudicado, el cual deberd ser
autorizado por EL CEDENTE para su ejecucion.

e)  Cumplir con las normas y obligaciones aduaneras, tributarias, laborales, de
seguridad, salud, medio ambiente v municipales, asi como las demds que
cormesponda por la(s) actividad(es) a desarrollar,

f)  Impedir o no facilitar a EL CEDENTE efectuar las acciones de inspeccion,
verificacidn o reconocimiento que se estimen por conveniente conforme a lo
estipulado en la Cliusula Décima Cuarta del presente Contrato.

g)  No obstruir los lugares de acceso o de trinsito al interior de la ZOFRATACNA.

h}  Conservar el bien materia de cesidn en buen estado de mantenimiento e higiene,
cumpliendo las normas de proteccion a la salud y al medio ambiente, asi como
aquellas que establezca EL CEDENTE.

i Solicitar a EL CEDENTE autorizacién para ceder o transferir, total o
parcialmente, el hien adjudicado.

il Identificar el lote o las instalaciones cedidas con el nombre o razon social de EL
CESIONARIO.

k)  Mantener vigente la garantia de dos (2) mensualidades que se precisa en ¢l
numeral 8,1 de la Cliusula Octava del presente Contrato,

65



RATACNA® FRANCA

Z0MEA FRARCA DETAGHA -PEAL | F I'IJ

Iy  Custodiar y brindar seguridad al bien adjudicado v a los bienes muebles que se
internen en las instalaciones cedidas, sin perjuicio de reponer los bienes
faltantes.

m) Otras que se deriven del presente Contrato, de¢ “LA LEY", “EL
REGLAMENTO", el Reglamento Interno, directivas, procedimientos y demis
normas que disponga el Gobierno Central o “EL CEDENTE",

CLAUSULA DECIMA: DE LAS INFRACCIONES

10.1 Constituye infraccidn el incumplimiento de las obligaciones descritas en la Cliusula
Movena del presente Contrato.

10.2 Asimismo, constituye infraccidn el incumplimiento de las obligaciones que se
establecen en “LA LEY™, “EL REGLAMENTO", el Reglamento Interno, directivas,
procedimientos v demds normas que disponga el Gobierno Central o “EL
CEDENTE".

CLAUSULA UNDECIMA: DE LAS SANCIONES

111 Sesancionan con multa de 0,10 de la UIT el incumplimiento de las obligaciones
establecidas en los literales d), e), £), g), h), j) ¥ 1) del numeral 9.2 de la Cliusula
Novena del presente Contrato

11.2 Son causales de resolucion del presente Contrato:

a)  No iniciar operaciones relacionadas a la actividad autorizada dentro del plazo de
dos (2) afios contado a partir de la suscripcion del contrato de cesidn en uso o
contrato de compra venta.

b)  Paralizar, suspender o no realizar operaciones relacionadas con la actividad
autorizada a desarrollar dentro del plazo de dos (2) afios contado a partir del
altimo registro de ingreso o salida de mercancias relacionadas con la actividad
autorizada a desarrollar.,

¢} Incumplir con el pago del derecho de cesion en uso correspondients a dos (2)
mensualidades consecutivas, conforme a lo establecide en el numeral 5.1 de la
Clausula Quinta del presente Contrato.

d)  Incumplic con el page de los servicios prestados por EL CEDENTE
correspondiente a dos (2) mensualidades consecutivas, conforme a lo
establecido en el numeral 6.1 de la Cliusula Sexta del presente Contrato,
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@)  Ceder o transferir, total o parcialmente, ¢l bien adjudicado bajo cualquier forma
o modalidad sin auterizacidn de EL CEDENTE,

f)  Destinar, sin autorizacion previa de EL. CEDENTE, el bien adjudicado al
desarrollo de una actividad distinta a la autorizada.

g)  Presentar documentacidn o informacidn falsa o adulterada con la finalidad de
adjudicarse ¢l bien, acogerse a algin beneficio del sistema o efectuar alguna
operacion relacionada con la actividad a desarrollar, sin perjuicio de las
acciones legales que pueda interponer EL CEDENTE de conformidad con lo
preserito en el articulo 32°, numeral 32.3, de la Ley N® 27444,

h)  Por muerte ¢ quicbra, tratindose de persona natural; o, por disolucidn o
liquidacion concursal, tratindose de personas juridicas.

i) A solicitud de EL CESIONARIO, antes del wvencimiento del Contrato,
permitiéndose la resolucion parcial por unidades inmobiliarias; en estos casos se
requiere contar con la opinion favorable de la Gerencia de Negocios, Gerencia
de Operaciones y Gerencia de Servicios, En caso EL CESIONARIO registre
contratdo de Usuoario para el desarrollo de alguna actividad permitida,
previamente deberd renunciar a tal condicion,

La resolucion del Contrato de Usuario para el desarrollo de la actividad
autorizada por causa imputable a EL CEDENTE.

kY  Haber sido condenado por la comisién de delitos tributarios y aduaneros
mediante sentencia consentida o gjecutoriada,

Haber side sancionado por la comisidn de infraccidn administrativa
contemplada en la legislacion sobre delitos tributarios y aduaneros.

La resolucion del Contrato por las causales antes sefialadas, surtirdn efecto en la
fecha que EL CEDENTE notifique por escrito a EL CESIONARIO su decisidn de
resolverlo.

EL CEDENTE podrd otorgar a EL CESIONARIO un plazo méximo de treinta (30)
dias habiles, computados desde la fecha de la notificacion referida en el numeral que
antecede, para que cumpla con sus obligaciones. Yencido el plazo otorgado sin que
EL CESIONARIO hubiera subsanado su incumplimiento, de corresponder,
procederd la resolucidn definitiva del Contrato,
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La resolucién del Contrato se realizard mediante acto administrativo, en la que se
determinard la reversidn del bien adjudicado a EL. CEDENTE, la que se realizara sin
la devolucidn de los pagos o gastos que pudiera haber efectuado EL CESIONARIO,
sea cual fuere el concepto o denominacidn.

La reversidn incluye la infraestructura construida por EL CEDEMTE o EL
CESIONARIO, de ser ¢l caso, sin desembalso alguno, por parte del primero.

CLAUSULA DU ; E. PACTON DEL BIEN

En caso de resolucion del Contrato por las causales establecidas en el numeral 11.2
de la Cliusula Undécima del presente Contrato, EL CESIONARIO deberd proceder
a desocupar ¢l bien adjudicado en un plazo miximo de treinta dias (30) dias hibiles,
de lo contrario, EL CESIONARIO autoriza a EL. CEDENTE a tomar posesion
directa de dichas instalaciones con la presencia de un Notario Piblico con quien
levantara ¢l acta correspondiente, ya sea en presencia o no de EL CESIONARIO,

Al vencimiento del plazo antes indicado en presencia y/o en ausencia de EL
CESIONARIO, por el sblo cumplimiento del plazo EL CEDENTE al tomar posesion
v verificar la existencia de maquinarias, equipos, herramientas, repuestos y demis
bienes que se encuentren en el inmuehle, seran retirados y almacenados en el espacio
que sefiale EL CEDENTE, debiendo EL CESIONARIO o terceros, de ser el caso,
proceder a la cancelacidn de los pagos que hubiera ocasionado la manipulacion,
traslado, almacenaje y/o cuidado de los mismos; sin perjuicio de su entrega a
Aduanas cuando se trate de mercancia en situacion de Abandono Legal, de
corresponder,

CLAUSULA DECIMA TERCERA: DEL ALLANAMIENTO A FUTURO

13,1

Las partes declaran que EL CESIONARIO se somete a la cliusula de allanamiento a
futuro, prevista en el articulo 594° del Cddigo Procesal Civil.

En consecuencia, en caso de incurrir en mas de dos meses de incumplimiento en el
pago de la cesidn en uso que se contempla en el numeral 5.1 de la Cliusula Quinta del
presente Contrato o de haberse concluido el plazo del contrato, EL CESIONARIO
deberd desocupar y restituir inmediatamente el bien a EL CEDENTE, conforme a los
términos del mencionado articulo,

En ese sentido, EL CESIONARIO se compromete a contradecir dicha demanda solo si
ha pagado las mensualidades convenidas o el contrato ain sigue vigente,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: DE LA INSPECCION DEL BIEN

14.1

EL CEDENTE, por intermedio de los funcionarios que designe, tendrd derecho en
todo momento a inspeccionar el bien, la infrasstructura y/o instalaciones, segin sea
el caso, cedidas a EL CESIONARIO, debiendo brindar todas las facilidades que
fueran necesarias.
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15.1 EL CESIONARIO no podra realizar ningin acto juridico que signifique ceder sus
derechos derivados del presente Contrato, ni ceder su posicion contractual o
transferirlos total o parcialmente, bajo cualguier forma o modalidad, salve que medie
el consentimiento previo, expreso y por escrito de EL CEDENTE, bajo sancidn de
resolucién del Contrato,

ELJESHL-I DECIMA SEXTA: DE LA SEGURIDAD ¥ VIGILANCIA

16.1 EL CESIONARIO es responsable de la custodia y seguridad del bien materia del
presente contrato, asi como por la mercancia y'u otros bienes muchles que se
encuentren al interior de dicho recinto. En consecuencia, deberd tomar las medidas
de proteccitn, seguridad y vigilancia que sean necesarias para evitar robos, pérdidas
o destruccitn total o parcial del bien adjudicado y las mercancias, sin perjuicio de las
acciones administrativas y/o legales que pudiera efectuar EL CEDENTE a fin de
salvagnardar el interés Niscal & institucional.

[LA4 DE " TIMA: I

17.1 EL CESIONARIO declara que conoce “LA LEY™, “EL REGLAMENTO®, 1
Resolucidn Ministerial N® 122-2004-MINCETUR/DM, Reglamento Interno del
Comité de Administracidn de la Zona Franca v Zona Comercial de Tacna, v demds
normas complementarias y conexas relativas a la operatividad v funcionamiento de la
FOFRATACNA; los Reglamentos, Directivas y Procedimientos intérnos que rigen en
la ZOFRATACNA, comprometiéndose en forma expresa a dar estricto cumplimiento
a las obligaciones que se deriven de estas disposiciones ¥ del presente Contrato,
sujetdndose, caso contrario, a las sanciones que se establecen en “LA LEY™, “EL
REGLAMENTO" el presente Contrato y demds normas que establezcan obligaciones
de las partes.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: DEL DOMICILIO

18.1 Las parics sefialan como sus domicilios los que fguran en la introduccidn del presente
Contrato v, por lo tanto, toda comunicacion serd efectuada en los mismos.

18.2 Tratandose de EL CESIONARIO, las notificaciones v demds comunicaciones de
indole administrativa podran efectuarse en el bien que por el pre.sente Confrito se
otorga cn cesion en uso oneroso, asi como lambién en ...l RRONE . e
la ciudad de Tacma o en la du-wcnin o COrreo eiemﬂmlm

- ., de conformidad con lo establecido en el articulo 20°,
numerales 20.1.1 y 20. Ll. dela Ley N® 27444,
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18.3 Ningin cambio de domicilio surtird efecto cotre las partes a menos que sea
comunicado por escrito con la debida anticipacion, debiendo EL CESIONARIO
declarar un domicilio en la ciudad de Tacna,

CLAUSULA DECIMA NOVENA: CONVENIO ARBITRAL

19.1 Todo litigio o controversia derivados o relacionados con la interpretacion o gjecucion
del presente Contrato, serd resuelto mediante arbitraje del Centro de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Tacna, a cuyas normas, administracién y decisidn se someten
las partes, quedando convenido que las notificaciones que se les hagan se efectuarin
en las direcciones que se sefialan en la Clausula Décima Owetava del presente Contrato,

CLAUSULA FIGESIMA: SUPERVISION ¥ MONITOREQ

20.1 Corresponde, segiin sea el caso, a la Gerencia de Negocios, Gerencia de Servicios,
Gerencia de Operaciones y Area de Fiscalizacién, conforme a sus funciones y
atribuciones debidamente establecidas en el Reglamento de Organizacidén v Funciones
v Manual de Organizacion y Funciones de la ZOFRATACNA, efectuar la supervision
¥ monitoreo del cumplimiento del presente Contrata.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: DECLARACION JURADA DEL CESIONARIO

21.1 EL CESIONARIO declara bajo juramento que se compromete a cumplir las
obligaciones derivadas del presente Contrato, bajo sancidn de aplicacion de la sancidn
de multa o resolucidn del Contrato en caso de incumplimiento.

CLAUSULA __ VIGESIMA __ SEGUNDA; _ PENALIDADES __POR __ RETRASO
INJUSTIFICADG

22.1 El retraso injustificado en el pago del derecho de cesidn en uso por parte de EL
CESIOMARIO o la no restitucion o entrega del bien adjudicade determinard la
aplicacidn de una penalidad, la misma que serd igual al monto de un mes de cesidn en
uso.

22,2 Para la aplicacidn de la penalidad que se describe en el numeral que antecede no serd
necesaria la  comunicacién previa a EL CESIONARIO, toda wez que EL
CESIONARIO toma conccimiento de esta penalidad en la presente clinsula.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: MARCO LEGAL DEL CONTRATO

21,1 En lo no previsto en este Contrato, en “LA LEY”, “EL REGLAMENTO", el
Reglamento Interno del Comité de Administracion de la ZOFRATACNA,
disposiciones que emita EL CEDENTE y normativa especial que resulte aplicable,
serin de aplicacion supletoria las disposiciones pertinentes del Cddigo Civil, Codigo
Procesal Civil, Ley N* 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, normas
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de contrataciones del Estado y normas de orden piblico relacionadas a los actos de
administracion de los bienes del Estado.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: DISPOSICTONES FINALES ¥
COMPLEMENTARIAS

241 Ambas partes expresan su conformidad con las cliwsulas del presente Contrato,
declarando que actiian sin que medie dolo, emror, fraude, o vicio alguno que pueda
invalidario.

24.2 Cualquier aspecto no previsto expresamente en el presente Contrato, s determinard y
serd resuelto de acuerdo con lo dispuesto por “LA LEY™, “EL REGLAMENTO", ¢l
Reglamento Interno v demds normas reglamentarias y complementarias de derecho
administrative, el Codigo Civil, ¥ el Codigo Procesal Civil, las normas sobre
contratzciones del Estado y normes de orden piablico relacionadas a los actos de
administracion de los bienes del Estado,

El presente Contrato deberd ser elevado a Escritura Pablica, debiendo EL
CESIONARIO sufragar los gastos correspondientes; ademas, debera proporcionar al
Area de Atencién al Cliente de la Gerencia de Negocios v al Arca de Registra de
Usuarios de la Gerencia de Operaciones, el Testimonio o copia legalizada, sin cuyo
cumplimiento no podrd suscribir el contrato de usuaria.

24.4 En caso de deterioro de la situacion de EL CESIONARIO que impida cumplir con sus
obligaciones econdmicas (pago de cesidn en uso, pago de servicios, mora, adeudos
impagos), previo a la reselucidn de Contrato se efectuard un andlisis respecto de dicha
deterioro, si este es importante y posterior a la suscripeidn del Contrato v durante su
vigencia, a solicitud de EL CESIONARIO v mediando situaciones extraordinarias ¢
imprevisibles debido a casos fortuitos, de fuerza mayor o eventos que imposibilitan
pagar los adeudos ylo intereses, se podrd reprogramar la deuda suscribiéndose la
adenda respectiva, caso contrario se resolverd el Contrato, En este Gltimo supuesto se
procedert a egjecutar la correspondiente garantia a la sola verificacidn del
incumplimiento de los meses impagos.

Los pastos de cobranza y los gastos administrativos ocasionados por la resolucidn del
contrato, reprogramacion de la deuda por cesidn en uso o servicios prestados por EL
CEDENTE o por la renovacion o reposicidn de la garantia ejecutada serdn asumidos
por EL CESIONARIO,

24.6 En tanlo no se suscriba el contrato de Usuoario de la actividad industrial para lo cual
postuld el cesionario, se procedera a cobrar, por derecho de limpieza, el monto mds
bajo que se establezca en las tarifas sefialadas para lotes v galpones.

4.7 EL CESIONARIO que se dedigue a la actividad industrial, agroindustrial o de
maguila, gozara del derecho de reduceidn de un 50% del monto de la cesidn en uso,
por el periodo de un afio, contado a partir de la suseripeidn del presente contrato,
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24.8 Cualquier ampliacién o diversificacion de la actividad autorizada debera contar con la
aprobacidn previa y por escrito por parte de EL CEDENTE, suscribiéndose la adenda
correspondiente al presente Contrato.

24.9 Cueda convenido que serin de cargo v cuenta de EL CESIONARIO, el mantenimiento
¥ la reparacion de los desperfectos que pudieran sobrevenir a las instalaciones y/o
infraestructura del bien objeto del presente Contrato, de commesponder.

24.10 Entiéndase por “operaciones™ al ingreso, traslado, traspaso y/o salida de mercancias
relacionadas con la actividad autorizada a desarrollar,

En sefial de conformidad, las partes suseriben ¢l presente documento en tres ejemplares de
igual texto y valor, un ejemplar es entregado a EL CESIONARIO y dos ejemplares quedan
en poder de EL. CEDENTE.

Firmado en la ciudad de Tacna a los ..... dias del mes de .o d& e
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